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1. OBIETIVO

Definir los lineamientos para realizar la evaluaciéon de calidad de los productos generados en el marco
del proceso de formacion y/o actualizacién catastral con enfoque multipropdsito, en cuanto a calidad
interna (consistencia légica) y calidad externa (exactitud temdtica) que se debe evaluar en las bases
de datos catastrales, tfanto en oficina como en campo, con el fin de aprobar o rechazar el producto
parcial y final (consolidado) generado en el levantamiento catastral.

2. ALCANCE

Este instructivo se encuentra asociado al procedimiento de Formacion y/o Actualizacion Catastral con
Enfoque Multipropdsito; inicia con la validacion de completitud de productos, contempla la validacion
de estructura formato xtf y consistencia légica, la preparaciéon de la informaciéon en oficina, validaciéon
en campo Y finaliza con la aprobacion o rechazo de producto a través de la evaluaciéon de la calidad
externa/exactitud temdatica y el ajuste por el operador/ejecutor de las observaciones realizadas en los
conftroles informativos; informacion plasmada en el informe de evaluacién de calidad, la cual aplica a
las Direcciones Territoriales del IGAC como evaluadores de productos en el caso que contraten
operadores/ejecutores y a la Subdireccion de Proyectos cuando las Direcciones Territoriales sean los
ejecutores de los proyectos.

3. DEFINICIONES

°  AC NUmero de aceptacién: NUmero mdximo de predios defectuosos permitidos en la muestra segin
la NTC ISO 2859-2.

° Calidad: Grado con el que un conjunto de caracteristicas inherentes cumple unos requisitos. (ISO
9000:2005.

° Calidad Limite (CL): Es el porcentaje méximo de items defectuosos que se pueden admitir en un
lote, de tal manera que no se admiten lotes con calidad inferior al mismo. La Calidad Limite debe
ser elegida de forma redalista, siendo como minimo tres veces la calidad deseada.

° Cartografia vectorial: Representacion gréfica de elementos espaciales, entrada, manipulacién y
salida de datos geogrdficos con la ayuda del software especializado.

°  Comision: Datos que redundan en el universo de datos, con respecto al universo abstracto.

° Informacioén juridica: Identificacion de la relacion juridica de tenencia entre el sujeto activo del
derecho, sea el propietario, poseedor u ocupante, con el inmueble. Esta calificacion juridica no
constituye prueba ni sanea los vicios de la propiedad.

° Fuente administrativa: Fuentes constituidas por documentos (actos administrativos, sentencias
judiciales, escrituras puUblicas y documentos privados) que acreditan la relacién entre
el interesado y de predio.

° Lote: Conjunto de predios entregados en una fase de frabajo que son evaluados como una unidad
independiente de control de calidad.

° Lindero: Linea de division que separa un bien inmueble de otro, que puede o no estar materializada
fisicamente.

° Modelo para el Levantamiento Catastral LADM_COL: Perfil adoptado para Colombia del Modelo
para el Ambito de la Administracién del Territorio (Land Administration Domain Model) ISO 19152 de
2012. Es un esquema conceptual que refuerza la adopcion de estdndares y componentes
estructurales para los sistemas catastrales, evaluados de acuerdo con las Infraestructuras de Datos
Espaciales (IDE), posibilitando la disponibilidad, accesibilidad, integracién y uso de los datos
catastrales.” (Resolucion 1040 del 2023).

°  Muestra: Conjunto de uno o varios items tomados de un lote, destinado para suministrar informacién
sobre el lote. (NTC-ISO 2859-2).

° Omisiones: Datos faltantes en un conjunto de datos con respecto al universo abstracto.

°  Ortoimagen: Fotografia con escala constante y propiedades de una proyeccién ortogonal,
formada a partir de una fotografia en proyeccidn central mediante rectificacién diferencial.

° Parte interesada: Persona natural o juridica, propietario, poseedor u ocupante de un bien inmueble.
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° Perimetfro urbano: Es la delimitacion fisica del suelo urbano, determina su drea y se representa
grdficamente por una linea imaginaria continua que divide el suelo urbano del suelo rural y del
suelo de expansion urbana.

°  POT: Es el instrumento bdsico para desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio municipal.
Se define como el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas,
actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio vy la
utilizacién del suelo.

°  Predio: Es la unidad territorial legal propia de Catastro. Estd formada por el terreno y puede o no
tener construcciones asociadas.

°  Proyecto: Termino que hace referencia al conjunto de actividades a realizar de manera articulada
entre si, para la ejecucion de los procesos de Formacién y/o Actualizacién Catastral con Enfoque
Multipropdsito.

°  Tamano de la muestra (n): NUmero de predios que serd inspeccionado por cada lote.

4. DESARROLLO

4.1. GENERALIDADES.

Dentro de las actividades a cargo del IGAC, resulta fundamental desarrollar mesas técnicas vy
acompanamientos en oficina y campo, en coordinacién con el operador/ejecutor, con el propdsito
de garantizar el cumplimiento de los criterios técnicos de calidad del levantamiento catastral previo a
las primeras entregas. Esta estrategia busca mitigar riesgos asociados a la captura, estructuraciéon vy
registro de la informacion fisica y juridica de los predios, asegurando que los procedimientos se realicen
conforme a la normatividad y metodologias establecidas.

Posteriormente, en el marco de las entregas oficiales para evaluacion, se deben considerar los
siguientes aspectos:

°  Procesos de evaluacioén:
La evaluacién de la calidad comprende dos niveles complementarios:

Cdlidad interna (oficing): Este proceso se ejecuta mediante las herramientas de validacién del modelo
de aplicacién para levantamiento catastral LADM_COL, que integran reglas de consistencia légica y
conceptual definidas en el Instructivo de Aseguramiento de Calidad de los Productos del Componente
Fisico y Juridico de los Procesos de Formacion y/o Actualizacion Catastral con Enfoque Multipropdsito,
y tiene como finalidad la verificacién integral de la base catastral y de sus estructuras de datos,
garantizando la coherencia entre la informacién fisica, juridica de los predios; el nivel minimo de
cumplimiento exigido corresponde a un porcentaje superior al 98% en entregas parciales y del 100% en
la entrega del producto final (consolidado).

Cdlidad externa (campo y oficina): Se ejecuta de manera simultdnea a la calidad interna, mediante
lainspeccién directa de los predios y la verificacidn en sitio o a través de fuentes primarias y secundarias
de la informacién recolectada, con el fin de comprobar la correspondencia entre la realidad fisica y
juridica y los datos registrados en la base catastral; el porcentaje minimo permitido de calidad externa
o exactitud temdtica corresponde a una calidad limite del 12,5, en concordancia con lo establecido
en la NTC 2859-2 y la Resolucion 1040 de 2023.

Controles informativos: Corresponden a alertas asociadas a diferentes temdticas catastrales que se
validan de manera parcial sobre los hitos entfregados; estas no se consideran causales de rechazo de
un lote de predios, dado que su finalidad es permitir la identificacién y resolucién de las inconsistencias
durante el proceso de formacién o actualizacién catastral. No obstante, el rechazo procederd
Unicamente frente a aquellas temdticas expresamente senaladas en el numeral de “Controles
Informativos” como causales de no aceptacion.
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°  Responsabilidad:

Cuando la ejecucion del proyecto esté a cargo de un operador/ejecutor externo, la responsabilidad
de la evaluacion de calidad recae en el IGAC a través de sus Direcciones Territoriales, las cuales deben
garantizar la revisidbn técnica de los productos conforme a las entregas pactadas en el contrato o
convenio y en el Plan de Gestidon aprobado.

4.2. CONDICIONES DE ENTREGA DEL LOTE PACTADO.

El operador/ejecutor deberd garantizar que cada lote entregado cumpla con los siguientes

requerimientos minimos:

°  Cobertura y alcance: El lote corresponde de manera precisa a la zona geogrdafica y al nUmero de
predios establecidos en el Plan de Gestion aprobado, asegurando consistencia entre lo planificado
y lo ejecutado.

°  Aseguramiento de calidad: El lote cuenta con la aceptacién formal del proceso de aseguramiento
de calidad del producto, responsabilidad exclusiva del operador/ejecutor, en concordancia con
los lineamientos y criterios técnicos definidos en el plan de calidad.

4.3. EVALUACION FINAL DE PRODUCTOS CONSOLIDADOS.

En la entrega final de cada zona urbana vy rural se realizard una verificacion integral que incluird:

°  Empalmes (zona urbana: barrios, manzanas, comunas o localidades; zona rural: veredas, centros
poblados; zona urbana — zona rural; zona rural o urbana con municipios y/o departamentos y/o
paises colindantes).

° Interrelacién Catastro — Registro.

°  Aplicacién adecuada del instrumento de ordenamiento territorial (POT, PBOT o EOT).

4.4. IDENTIFICACION DE NUEVAS INCONSISTENCIAS - CARGUE AL SNC.

En caso de que durante el proceso de cargue vy liquidacion del municipio se identifiquen nuevas
inconsistencias, estas deberdn ser corregidas por el operador/ejecutor o por la Direccidn Territorial,
segun corresponda, independientemente de que el producto parcial o final (consolidado) haya sido
previamente aprobado.

5. VALIDACION DE COMPLETITUD DE PRODUCTOS

Al momento de recibir la informacién, se debe realizar una validacién de entrega que quedard

registrada en el Informe de Validacion y Aprobacién de Producto, Levantamiento Catastral, con el

propdsito de garantizar la completitud de los productos.

En esta actividad pueden presentarse dos situaciones:

°  Productos completos: en este caso se procede con la fase de evaluacién de calidad interna,
externa y controles informativos

°  Productos incompletos: se debe informar por escrito al operador/ejecutor que los productos
entregados no cumplen con los requisitos de completitud, precisando la informacion faltante y
requiriendo su remisidon de manera completa.

A continuaciéon, en la Tabla 1, se presenta el modelo de reporte de completitud de productos
enfregados, el cual forma parte del informe de calidad y tiene como finalidad comunicar tanto al
operador/ejecutor como a la instancia evaluadora si la enfrega cumple con las especificaciones
definidas para dar inicio a las validaciones.

En caso de que se presenten cambios en los productos mencionados, estos deberdn registrarse en el

Formato Evaluacioén de Calidad de Productos, conforme a lo establecido contractualmente para cada
municipio intervenido.
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Tabla 1. Formato Evaluacién de Calidad de Productos.

COMPLETITUD DE PRODUCTOS
PRODUCTO ENTREGADO OBSERVACIONES

Base de datos

Documentos asociados al modelo de Levantamiento Catastral
Documentos soporte con relacién al predio
Imdgenes de unidades de construccion

Informacién de colindancia Actas de Colindancia
Archivos GNSS
. s Oftros Archivos levantamiento planimétrico predial
Levantamiento Planimétrico - - ———
Predial Reporte de Calidad del levantamiento planimétrico
predial
Ortoimagen

Documentos de interlocucion nivel 1
Documentos de interlocucién nivel 2
Documentos de interlocucién nivel 3
Documentos de interlocucién nivel 4
Documentos de socializacion de levantamiento e inscripcién de actas de colindancia
Estudio del componente econdmico
Zonas homogéneas fisicas
Zonas homogéneas geoecondmicas
Reportes de los controles y conformidad de calidad
Fuente. IGAC - Formato Evaluaciéon de Calidad de Productos.

Una vez verificada la completitud de los productos, la informacién deberd disponerse en un medio
digital que permita a los responsables de las validaciones posteriores acceder de manera ordenada y
segura a los insumos entregados, siguiendo la estructura de carpetas definida en el Insfructivo de
Organizacion de Archivos para la Entrega de Productos Catastrales.

6. VALIDACION ESTRUCTURA XTF - BASE CATASTRAL

Esta corresponde a la verificaciéon técnica de los archivos. xtf entregados por el operador/ejecutor, con
el fin de garantizar su correspondencia con el modelo LADM_COL vigente y su correcta integracién en
el Sistema Nacional Catastral (SNC). Para llevar a cabo este proceso, el archivo. xtf debe ser exportado
a una base de datos, lo que permite comprobar su conformidad con el modelo de levantamiento
catastral empleado en la operacion. El resultado de esta validacién deberd registrarse en el formato
de Evaluacién de Calidad de Productos, especificamente en el campo VALIDACION BASE DE DATOS
CATASTRAL.XTF, indicando la versién del modelo utilizado en la evaluacion.

A continuacidn, en la Tabla 2 se presenta una alternativa para realizar la conexidn a la base de datos,
la cual sirve como referencia técnica para garantizar la correcta exportacion y validacion de los
archivos. xtf en el marco del proceso de verificacién estructural de la base catastral.
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Tabla 2. Conexidén Base de Datos — Software DBEAVER.

PROCEDIMIENTO IMAGEN

— e 1188 AT g Dl - |
ey dirchive  [ditar  Havel
e .r x| ® ¥ v
Instruccion de conexion en DBeaver i  rer—
Después de abrir el software DBeaver, dirijase a Id "
esquina superior izquierda de la ventana principal v
seleccione la opcidn “Nueva Conexidén”, con lo cudl
se abrird el asistente que permite configurar la
conexion a la base de datos.
L]

| Seleccione su base de datos
Creas nueva conesién & base de dator. Encuentoe su deiver de 1a base de datcs en b sty infesicr
|
B Setby (O Tale @ Scere

s . | 2 IBM r ml
Seleccpn de tipo de bqs'el de (:.I.qios ' | = o M 0
En el asistente de conexidn, elija el tipo de base de | e o
T8 Anadytical

datos al que desea conectarse, seleccionando
“PostgreSQL" para establecer conexién con un
servidor o “SQLite” para conexion mediante archivo
local, y continle el proceso haciendo clic en el
botdn “Siguiente™.

;
4N
W

Cancelar

Configuracién de pardmetros de conexién

En la ventana que se despliega, configure los o Conectar 3 base de datos
siguientes pardmetros de la base de datos: - &} Postgresa
Host: Direccién del servidor donde se ubica la base U e e
de datos. e ey
Database: Nombre de la base de datos a la que Hest v [[
desea conectarse. futabse 2 frened ol spociied
Port: NUmero de puerto que se utilizard para i —
establecer la conexién entre el cliente (El puerto Mermbre de s
por defecto es 5432). — Tmp—
Nombre de Usuario: Nombre del usuario con el que P oo [ .
se va a acceder. P
Confrasena: Contrasena del usuario. Orvar i PostgeeSL

Una vez diligenciados los campos, verifique la
conexidén haciendo clic en “Probar conexién”; si la =i Caonate
prueba es exitosa, finalice el proceso
seleccionando “Finalizar”.
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PROCEDIMIENTO IMAGEN

Acceso a la conexion creada

Una vez configurada la conexiéon, esta quedard
visible en el panel de conexiones de DBeaver.
Seleccidnela para acceder a las bases de datos
disponibles y, a partir de alli, podrd explorar, consultar
ly administrar la informacién de acuerdo con las|
necesidades de cada proceso de validacion.

)

Archive Editar Navegar Buscar Editor,
¢ - - 2| Osa ~

£ Navegador de Bases de Datos X [ Pro

Ingrese parte del nomb
i « ¥ ANT - 7
4 [ Bases de Datos
= ANT
23 Administrar
M Info del Sistema
W ant2023 - locolhost:5433
W DBeaver Sample Database (SQLite)

de un objeto aqui

Conexién en QGIS

Para establecer la conexidn a la base catastral del
servidor mediante QGIS, dirijase en el Navegador a
la opcidn “PostGIS" y seleccione “Nueva conexién”,
con el fin de crear el enlace hacia la base de datos.

MNavegador =
AT HO
Favaoritos
¥ Marcadores espaciales
[¢] Inicio
[
[ DA (DAT)
@ GecPackage
f Spatialite
PostGIS
Conexion nueva...

Guardar conexiones..,

* vy v v

Cargar conexiones...

Configuracion de conexién en QGIS

En la ventana emergente, diligencie los campos
correspondientes a los datos de conexién,
incluyendo el usuario y la contrasena de acceso, y
finalice el proceso haciendo clic en *Aceptar” para
registrar la conexion.

G} Crear una nueva conexién a PostGIS
Informacién sobre la conexidn
Nombre: ||
Servicio
Anfitrién
Puerto 5432
Base de datos
Modo 55L deshabilitar -

Autenticadidn

Configuraciones Basica
Seleccionar o crear una configuracién de autenticacion

Sin Autenticacion ™ =)

La configuracidn guarda las credenciales encriptadas en a base de datos de autenticacidn de QGIS.

Praobar conexién
Mostrar capas sdlo en los registros de capa
No resolver el tipe de columnas sin restriccién (GEOMETRIA)
Buscar sdlo en el esquema "publico™
Listar también tablas sin geometria
Utilizar metadatos de tabla estimados

Permitir guardar / cargar proyectos de QGIS en la base de datos

Aceptar Cancelar Ayuda
Verificacién de conexiéon en QGIS
Si la informacion diligenciada es correcta y no se
presentan errores en la configuracién, la base de
datos quedard disponible para su consulta en el
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PROCEDIMIENTO IMAGEN
Navegador de QGIS, permitiendo acceder a sus ez 2w
esquemas y tablas. LETXO
| Marcadoresespaciales B
b [&] Inicio
o[
v [ DA (DATR)

b G" GeoPackage
f SpatiaLite
- @ PostGls

» = ANT
~ 5 0_13268_00_20231114_13_h7_e3

H ]

av_disponibilidadaguatipo

=| av_influenciavialruraltipo

=| av_influenciavialurbanatipo

=| av_serviciospublicostipo

=| av_tablacalificacionconstruccion

==| av_tipificacionconstrucciontipo
=| av_tipologiaconstruccion

b
»
»
b
b
b
b
b 5] av_tipologiatipo
b
b
b
b
»
»
b

av_topografiazonatipo
av_usosueloruraltipo
av_usosuelourbanotipo

|5 av_usouconstipe

~ av_zonahomogeneafisicarural
) av_zonahomogeneafisicaurbana

~ av zonahomouoeneageoeconomicarural

Fuente. IGAC - Instructivo “Aseguramiento de Calidad de los Productos del Componente Fisico y Juridico™.

Una vez finalizada la validacién de estructura mediante la conexién a la base catastral en formato xif,
se podrdn presentar dos situaciones, las cuales deben registrarse en el Formato
I _Completitud_Estructura, en el campo VALIDACION BASE DE DATOS CATASTRAL.XTF:
Cumple: El archivo. xif base catastral cumple con la validacidon de estructura y fue cargado
satisfactoriomente; en este caso, se procede a la etapa de validacién de calidad y calidad
externa.
°  No cumple: El archivo. xtf base catastral no cumple con la validaciéon de estructura; se debe
devolver al operador/ejecutor para el ajuste correspondiente, mediante comunicacion oficial.

7. VALIDACION CALIDAD INTERNA - CONSISTENCIA LOGICA

La validacién de calidad interna se centra en la consistencia légica de la base de datos, entendida
como el grado en que el conjunto de datos cumple con las especificaciones de estructura internaq,
reglas topoldgicas, dominios y relaciones entre objetos. Para ello, se establecen reglas adicionales de
temdtica catastral que deben ser verificadas por el operador/ejecutor durante el levantamiento para
todos los predios.

Con el fin de garantizar que la base catastral en su componente alfanumérico (fisico — juridico) cumpla
con las reglas de calidad asociadas a cada temdtica, la informacién levantada se valida segin los
siguientes seis (6) componentes:

°  Componente Administrativo
°  Componente Juridico

°  Componente Fisico

°©  Componente Econédmico

°©  Componente Topogrdfico

°  Componente Novedades

El resultado de la validacién, expresado en porcentaje, permite asignar un concepto a las bases

catastrales parciales de la siguiente manera:
° 0% - 98%: “NO CONFORME", generando devolucién de la base catastral para su correccion.
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°  98,01% - 99,99%: "PARCIALMENTE CONFORME", sin devolucidon, pero los errores identificados
deberdn ser atendidos durante la ejecucion del proyecto.
°  100%: “CONFORME", sin devolucién.

Se aclara gue la Base Catastral Final (producto de la actudlizacién catastral) deberd obtener un
porcentaje de calidad del 100% para ser aprobada; cualquier valor inferior implicard el rechazo de la
base y su devolucidon al operador/ejecutor para la correccidn correspondiente.

8. CONTROL DE CALIDAD PARA LA ACEPTACION DE LOS PRODUCTOS - CALIDAD EXTERNA/EXACTITUD
TEMATICA

El control de calidad orientado a la exactitud temdtica tiene como propdsito evaluar la veracidad de

los datos levantados respecto a la realidad, utilizando fuentes externas al conjunto de datos, tales

como: informacién de campo, registros oficiales y fuentes secundarias. Este proceso implica la

inspeccién por muestreo de los predios objeto de evaluacion.

Para garantizar transparencia, la Resolucion 1040 de 2023 establece que la evaluacion debe basarse
en la Norma Técnica ISO 2859-2, la cual es coherente con lo recomendado en la ISO 19157:2013,
especificamente en los métodos de muestreo para lotes aislados.

La Norma Técnica ISO 2859-2 permite validar el cumplimiento de las especificaciones técnicas de los
datos catastrales levantados por el operador/ejecutor, mediante muestreo probabilistico. Esta
evaluacién determina la conformidad de cada lote, permitiendo tomar decisiones sobre la aceptacion
de la entrega. En caso de rechazo del producto, se deberd realizar una nueva inspeccién con otra
muestra aleatoria.

8.1. ESTRATEGIA DE MUESTREO

La Direccion Territorial serd responsable del muestreo probabilistico, garantizando que la seleccién sea
aleatoria, homogénea y geogrdficamente representativa dentro del lote de predios evaluado. Se
recomienda utilizar herramientas de software que aseguren la distribucion aleatoria de la muestra.

8.1.1. PLAN DE MUESTREO

El tamano de la muestra se determina en funcidén del tamano del lote y de la calidad limite (CL),
conforme a lo estipulado en la Tabla A de la Norma Técnica ISO 2859-2 (Procedimiento A). Segun este
procedimiento, la cantidad de unidades a muestrear se establece a partir del tamano del lote y del
nivel de calidad aceptable, tal como se muestra en la Tabla 3:
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Tabla 3. Planes de muestreo simple tabulados segin la calidad limite CL (Procedimiento A).

Tamario del lote Calidad limite en tanto por ciento (CL

05 08 1.25 20 345 50 8.0 125 20 R
n 25" 17 13 g 6
6a 2 Ac & ® ® ® ® 0 0 0 0 0
n 50" 50" 28" 2 15 10 i
%a 50 Ac @ ® ® 0 0 0 0 0 0 0
n 90" 50 44 3 24 16 10 8
51a 9 Ac ® ® 0 0 0 0 0 0 0 0
n 150" %0 80 55 38 2% 18 13 13
9 a 150 Ac @ 0 0 0 0 0 0 0 0 1
n 200" 170" | 130 95 65 42 28 2 20 13
151 a_ 280 Ac 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1
n 280 20 155 105 80 50 32 32 20 20
%1 a 500 Ac 0 0 0 0 0 0 0 1 1 3
n 380 255 170 125 125 80 50 32 32 32
501 @ 1200 Ac 0 0 0 0 1 1 1 1 3 5
n 430 20 0 200 125 125 80 50 50 50
1201 a_ 3200 Ac 0 0 0 1 1 3 3 3 g 10
n 450 315 315 200 200 200 125 80 80 80
3201 a 10000 Ac 0 0 1 { 3 5 5 5 10 18
n 500 500 315 35 315 315 200 125 125 80
10001 a 35000 Ac 0 1 1 3 - 10 10 10 18 18
n 800 500 500 500 500 500 315 200 125 80
35001 _a_ 150000 Ac 1 1 1 5 10 18 18 18 18 18
n 800 800 800 800 800 500 315 200 125 80
150001 a 500000 Ac 1 3 5 10 18 18 18 18 18 18
n 1250 1250 1250 1250 800 500 315 200 125 80
>500 000 Ac 3 5 10 18 18 18 18 18 18 18

Fuente. NTC- ISO 2859-2

Procedimiento para determinar el tamano de la muestra:

°  Ubicar el rango correspondiente al tamano del lote en la columna "Tamano del lote".

°  Desplazarse a la derecha hasta el valor de CL (12.5).

°  Seleccionar el valor de "n" (tamano de la muestra) en la interseccion.

En la Tabla 4, se presentan ejemplos de seleccion de tamano de la muestra de acuerdo con lo
especificado en la Tabla 3.

Tabla 4. Ejemplo de seleccién del tamano de la muestra.

Lote (Entrega) ‘ Tamano del Lote  Muestra (n)

1 109 18
2 449 32
3 1.220 50
4 4.301 80

Fuente. IGAC - Elaboracion propia

Es importante aclarar que, en la seleccion aleatoria de predios, pueden incluirse tanto aquellos que
hayan sido visitados exitosamente por el operador/ejecutor como los que no. Esta clasificacion se
determina mediante la variable del modelo LADM denominada “Resultado_Visita™, de acuerdo con los
siguientes criterios:

°  SielResultado_Visita es “exitoso”, el predio se considera “Con Visita”.

°  SielResultado_Visita es diferente de "exitoso”, el predio se considera “Sin Visita”.
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En caso de que algun predio de la muestra inicial clasificado como "Con Visita” no sea accesible, se
generard una nueva muestra aleatoria de reemplazo, previa notificaciéon al responsable de muestreo
o a la Direccidén Territorial correspondiente.

En la Imagen 1, se muestra un ejemplo de la distribucion espacial de los predios seleccionados de la
muestra respecto al lote de predios de una entrega en un municipio, asi:

Imagen 1. Ejemplo de distribucion espacial de los predios muestra seleccionados.

Fuente. IGAC - Elaboracion propia

8.2. PREPARACION DE LA INFORMACION EN OFICINA
Antes de la visita de campo, se debe recopilar, como minimo, la informacién proporcionada en la
etapa preoperativa del proyecto, la cual se detalla en la Tabla 5:

Tabla 5. Lista de Chequeo de insumos para realizar la evaluacién de calidad.

ITEM DISPONIBLE No DISPONIBLE | OBSERVACIONES
Insumos cartogrdficos 0 0
Insumos de Registro (.xif) 0 0
Fuentes administrativas 0 0
Im&genes de construcciones y lotes 0 0
Saldos de Conservacién 0 0

Fuente. IGAC - Elaboracion propia

8.2.1. ANALISIS PREVIO DE INFORMACION JURIDICA

Se debe descargar y analizar:

°  Datos bdsicos y juridicos de los predios con Folio de Matricula Inmobiliaria (FMI) desde la plataforma
de registro.

°  Fuentes administrativas asociadas a los productos entregados.

°  Registros catastrales vigentes (alfanuméricos y geogrdficos).

El andlisis previo debe permitir identificar:

° Interesados y tipo de derecho.

°  Cabida, linderos y posibles discrepancias.

°  Tipo de predio (pUblico o privado).

°  Actuadlizaciones recientes.

°  Posibles irregularidades (falsas tradiciones, ventas parciales, derechos gananciales/herenciales).
°  Novedades catastrales (englobes, desenglobes, predios nuevos y cancelaciones).
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Se sugiere, todo lo anterior, consignarlo predio por predio en la Tabla é de la siguiente manera:

Tabla 6. Reporte de informacién juridica previa a la visita a campo.

NUmero Predial Nacional (XX-XXX)

Numero de
construccion
Direccién predio

FMI asociado
Derecho Tipo
Tipo predio

Descripcion de

Cabida y linderos
Posibles
informalidades
Novedades
catastrales

Condicién de
propiedad
Nombre interesado(s)

o
E
(%]
o
2
£
2
T
o
S
o.
o
r4

Barrio/comuna
Manzana/Vereda

XX-XX | XX-XX | XXXX | XXXX X XX-XX-XXXX

GO WIN|[—

Fuente. IGAC - Elaboracion propia

8.2.2. ANALISIS PREVIO DE INFORMACION FiSICA
Con el fin de realizar un diagndstico de la informacién fisica de los predios seleccionados en la muestra,
antes de la labor de terreno se deben analizar los siguientes aspectos:

°  Preparacion de formato para control de calidad:

Listar los predios que conforman la muestra en el formato “Formato de Evaluacién de Calidad
Externa/Exactitud Temdtica a Predios Muestra”, para su verificacidn en cada uno de los items
correspondientes.

°  Cargue de la informacién vectorial

Verificar que, en los casos aplicables al levantamiento de linderos (drenajes, cercas, vias, cuerpos de
agua, capa vectorial de veredas y elementos vectoriales), se haya utilizado como base la cartografia
vectorial oficial.

°  Revisidon de linderos:

= Verificar los linderos descritos en el Folio de Matricula Inmobiliaria, Escritura Publica, Acto
Administrativo u otros documentos justificativos, contrasténdolos con la informacion vectorial de
la cartografia bdsica u ortoimagen suministradas.

= Detferminar la congruencia de los linderos trazados en la cartografia con la informacién
documental.

= En predios coninconsistencias o dudas sobre la materializacién de los linderos, se debe gestionar
una cita con el propietario o interesado para verificar los linderos en terreno.

°  Revisién preliminar de construcciones

= Controstar la informacién vectorial de construcciones (LC_UnidadConstruccion) con la
ortoimagen o insumo rdster, con el objetivo de identificar omisiones o comisiones de
construcciones en el territorio.

= Detectar predios con aumentos o disminuciones notables en dreas construidas, para su posterior
verificacién en campo.

= Revisar las fotografias de las construcciones aportadas, evaluando la congruencia entre el uso
asignado vy la categorizacién de las unidades de construccién. Los casos con diferencias o
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donde no haya claridad suficiente entre fotografia y base de datos deben verificarse
directamente en terreno.

8.2.3. CREACION DEL PROYECTO PARA VISITA A CAMPO/TERRENO

El evaluador deberd cargar la base de datos en un software que permita la visualizacion de la
informacion en campo. Esta base debe incluir, como minimo, las variables relacionadas en la Tabla 7,
las cuales serdn posteriormente validadas.

En dicha tabla se presentan las variables a revisar, asi como su prioridad de verificacién, diferenciando
segun la clasificacién de los predios como “Con Visita” o “Sin Visita".

Tabla 7. Variables para calificar en el ejercicio de evaluacion de calidad

CLASE VARIABLE CON VISITA SIN VISITA
LC Terreno Forma, posicién y drea Ninguna
NUmero Predial Nacional Prioridad 2 Prioridad 3
Momcglo |nmob|llgr|o o consepuhvo en Prioridad 2 Prioridad 3
sistema antiguo de registro
LC_Predio Tipo de predio Prioridad 2 Prioridad 3
Condicién del predio Prioridad 2 Prioridad 3
Destinacion econdmica Prioridad 2 Prioridad 3
LC Datos Adicionales
Levantamiento Novedad NUmero Prediall Prioridad 2 Prioridad 3
Catastral
Acuerdo Prioridad 2 Ninguna
Punto Tipo Prioridad 2 Ninguna
Tipo documento Prioridad 2 Prioridad 3
Documento identidad Prioridad 2 Prioridad 3
LC Interesado _ .
Prlmgr nombre, Seguno!o nombre}, angr Prioridad 2 Prioridad 3
apellido, Segundo apellido o Razdn Social
e Unldog Totalidad y representacion Prioridad 2 Prioridad 3
Construccion
LC Caracteristica . .
Unidad Construccion Uso Prioridad 2 Ninguna
LC Cadlificacion Categorizaciéon de la unidad de . .
. > ! Prioridad 2 Ninguna
unidad construccion construccion
LC_Predio Direccién Prioridad 3 Prioridad 3
Derecho fipo Prioridad 3 Prioridad 3
LC Derecho — - — —
Fecha inicio de tenencia Prioridad 3 Prioridad 3
LC_Fuente ) . .
Administrativa Tipo Prioridad 3 Prioridad 3

Fuente. IGAC - Elaboracion propia

8.3. EJECUCION DE ACTIVIDADES PREVIAS EN TERRITORIO

Esta etapa corresponde a la visita directa en campo, con el objetivo de realizar el control de calidad
a los predios que conforman la muestra seleccionada. La metodologia para llevar a cabo dicha
verificacién se detalla a continuacién:
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8.3.1. PLANEACION Y SOLICITUD DE LA COMISION

Para garantizar una visita efectiva a los predios muestra, es necesario planear, organizar y solicitar la

comisién a campo, considerando los siguientes aspectos:

°  La comisién debe solicitarse con minimo siete (7) dias hdbiles de antelacién respecto a la fecha
prevista para la visita.

°  Cada profesional debe garantizar la gestiéon de la comision y diligenciar correctamente los
formatos establecidos para tal fin.

°  Contar con el formato de Reporte de informacion juridica completamente diligenciado antes de
la visita.

°  Tener claridad sobre los predios muestra asignados y el recorrido a realizar, segun el cronograma
de visitas.

°  Realizar el pre-alistamiento de insumos al menos un (1) dia hdbil antes de la visita.

°  Contar con el acompanamiento del equipo Social del proyecto.

° Identificar los datos bdsicos de la comision: municipio a visitar, fecha de inicio y fecha de
finalizacion.

°  Establecer el total de predios muestra a visitar, discriminando entre zonas urbana vy rural.

°  Determinarla cantidad de profesionales necesarios para ejecutar las actividades programadas en
campo.

°  Estimarlos gastos de comisidon (auxiliar-baquiano, transporte, combustible, peajes, entre otros).

°  Definir el rendimiento diario por zona (urbana o rural).

°  Establecer el tipo y nUmero de vehiculos requeridos.

°  Disenary programar el cronograma de visitas.

°  Verificar el estado de seguridad de la zona y los protocolos establecidos para la intervencién en
territorio.

Es importante reiterar que cada profesional involucrado en la programacién, planeacion y desarrollo
de la comisién es responsable de garantizar la correcta solicitud y ejecucion de la misma, asegurando
el éxito de la visita.

8.3.2. DISENO DE LA RUTA DE VISITAS

Para asegurar la eficiencia de la visita a los predios muestra, se debe identificar en la cartografia oficial
la ruta 6ptima a seguir, considerando factores como:
°  Divisidbn politico-administrativa.

°  Topografiay condiciones del terreno.

°  Climay accesibilidad a los predios.

°  Disponibilidad de tiempo del interesado.

°  Contacto con lideres comunitarios.

°  Transporte y logistica.

°  Seguridad y orden publico.

°  Aspectos socioculturales.

El disefo de traslados y rutas puede apoyarse en mapas, que sirvan de guia y consulta durante la visita
en campo.

8.3.3. CRONOGRAMA DE VISITAS

Para garantizar la realizaciéon de todas las visitas programadas, se debe elaborar un cronograma de
actividades por cada comisidon, considerando como minimo:

°  NuUmero de funcionario(s) y contratistafs).

°  NUmero de dias de comisién.

°  NUmero total de predios muestra.

°  Determinar el rendimiento diario por zona (urbana o rural).
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Para determinar rendimiento por dia, niUmero de funcionarios/contratistas y nUmero de dias necesarios,
se deben tener en cuenta los aspectos descritos en la Tabla 8:

Tabla 8. Aspectos por considerar para establecer rendimientos

URBANO - RURAL DESCRIPCION

Considerar nUmero de habitantes y caracteristicas
socioculturales.

Evaluar tipo de topografia y comportamiento del
Topografia del terreno terreno, ya que influye en el acceso a predios y las
distancias entre ellos.

Analizar el nivel de complejidad constructiva y el nUmero
Tipologia y Cantidad de construcciones de construcciones en los predios muestra para
determinar el tiempo requerido en cada verificacién.
Identificar zonas de conflicto o dificil acceso; contactar
Socializacién con quien atiende la visita | al interesado para agilizar el ingreso, especialmente en
y lideres comunitarios zonas industriales, comerciales o de copropiedad
horizontal.

Evaluar la extensidon geogrdfica de los predios para
estimar distancias a recorrer y verificar linderos cuando

Caracterizacion de poblacién

Area del municipio, tamaiio del predio y
dispersion de la muestra.

apligue.
Revisar vias de acceso, densidad forestal, cruce de rios o
Acceso y condiciones climdticas cuerpos de agua, cerramientos y otros factores que

puedan limitar la entrada a los predios.
Fuente. IGAC - Elaboracion propia

8.4. ETAPA DE VALIDACION EN CAMPO
Esta etapa corresponde a la visita directa en campo, con el fin de hacer la evaluacion de calidad a
los predios que conforman la muestra.

La siguiente es la metodologia para realizar dicha evaluacion:

8.4.1. EVALUACION EN CAMPO

Una vez surtida la etapa definida el numeral “4.7.2. ANALISIS PREVIO DE INFORMACION FISICA” en la
cual se realizd el estudio de la informacion juridica y fisica asociada a cada uno de los predios muestra,
se practica la visita a campo, en la cual se contacta al interesado encontrado en el predio, con el fin
de determinar su relaciéon con el mismo. A partir de este momento el profesional designado debe
activar el siguiente protocolo de didlogo con el interesado:

°  Presentacion del personal profesional y de apoyo de quien hace la visita.

°  Presentacién de distintivos institucionales (Carné, chaleco, carta de presentacion, entre otros).

°  Contextualizacion del proyecto.

°  Motivo de readlizar nuevamente la visita.

°  Explicacion clara de que labor va a ejecutar en el predio.

8.4.2. SOLICITUD DE FUENTES ADMINISTRATIVAS

Finalizada la enfrevista con el interesado, se solicita el documento justificativo de tenencia o propiedad
(acto administrativo, sentencia judicial, carta de compraventa, promesa de compraventa u ofros
documentos relacionados con los derechos del predio).

Dependiendo del tipo de predio:
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°  Para predios gue registran folio de matricula inmobiliaria: se debe cotejar que lo evaluado en el
numeral “4.7.1 ANALISIS PREVIO DE INFORMACION JURIDICA”, corresponde con la informacion
contfenida en el documento que aporta el interesado.

°  Para predios sin folio de matricula o con folio en el antiguo sistema de reqistro: se debe solicitar el
documento que soporte la inscripcidon catastral, con el fin de cotejar que la informacion
relacionada en el levantamiento catastral sea correcta.

° Una vez establecida la relacién juridica del interesado con el predio, se procede a solicitar el
documento de identidad, con el fin de determinar si corresponde con el nombre del o los
ciudadanos que aparece relacionado en dichos documentos. En caso de presentarse diferentes
tipos de situaciones a la que se estd detallando, se debe registrar en el formato “Evaluaciéon de
calidad externa/exactitud temdtica a predios muestra”, la observacion correspondiente.

8.4.3. REVISION DE LINDEROS

El profesional asignado realiza el recorrido de linderos del predio, tomando como referencia:
° Informacion vectorial levantada por el operador/ejecutor.

°  Descripcion de cabida y linderos en los documentos justificativos.

°  Evidencia en campo y aporte del interesado.

Se valida la congruencia entre la informacion cartogrdfica, documental y fisica.

8.4.4. REVISION DE UNIDADES DE CONSTRUCCION (UC)

Tras la revision de linderos, se evalUan los aspectos relacionados con drea construida, incluyendo:
°  Uso de la construccién.

°  Tipologias y calificacién convencional o no convencional.

°  Descripciéon general de la unidad de construccion.

° Anovy tipo de construccion.

°  Comisiones u omisiones de unidades de construccion.

°  Medidas, dreas y georreferenciacion.

8.4.5. REVISION DE ASPECTOS GENERALES DEL PREDIO

Se valida que las siguientes variables coincidan con la realidad fisica y juridica:
°  Destinaciéon econémica.

°  Fecha de visita.

°  Tipo de predio.

°  Direccion y nUmero predial nacional.

°  Coincidencia del Folio de Matricula Inmobiliaria (FMI) con la base catastral.

8.4.6. REVISION DE NOVEDADES CATASTRALES

Se comprueba que la base catastral suministrada sea coherente con:

° Informacion registrada en el folio de matricula inmobiliaria.

°  Radicaciones pendientes de saldos de conservacion (englobe, desenglobe, cancelaciones,
incorporaciones de construccién, rectificaciones de drea, etc.).

8.4.7. REGISTRO FOTOGRAFICO

Se debe validar que la(s) fotografia(s) aportadas por el operador/ejecutor como productos,
correspondan con el predio muestra objeto de la visita en campo. Incluye el registro fotogrdfico interno
y externo de construcciones (para validacién de tipologias o calificacidén de construcciones, usos y
destinos econdmicos asociados al predio) y fotografias del lote en caso de que el predio no tenga
construcciones.
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8.5. METODO DE EVALUACION DE LAS VARIABLES

Estas variables estdn agrupadas por clases segun el modelo LADM_COL vy se describen en las Tablas 9
a 17, indicando:

°  Método de evaluacion para predios muestra.

° Prioridad de cada variable segun clasificacién “Con Visita” o “Sin Visita".

° CLASE: LC_Predio
Tabla 9. Clase LC_Predio

. z < PRIORIDAD
VARIABLES DESCRIPCION DEL METODO DE EVALUACION " CONVISITA  SINVISITA |
Se contrasta el NUmero Predial Nacional (30 posiciones)
NUmero Predial cons!g‘nod(.) en Ig . base de .C!OTOS fren‘fe a. lOSA fuentes Prioridad 2 Prioridad 3
. administrativas suministradas en visita al predio (recibo impuesto " ;
Nacional . - I L ; X (Media) (Baja)
predial, escrituras publicas, actos administrativos, sentencias
judiciales, contratos de arrendamiento, etc.).
Matricula inmobiliaria | Se valida con sellos de registro en actos administrativos,
o consecutivo en | informacién insumo de registro y documentos suministrados al Prioridad 2 Prioridad 3
sistema antiguo de | momento de la visita. Esta validacién inicia en oficina y se ratifica (Media) (Baja)
registro en campo.
] ) Se constata si el predio es propiedad pnygdo o publica, con bos_e Prioridad 2 Prioridad 3
Tipo de Predio en documentos o fuentes administrativas. Predios sin . 5
: . (Media) (Baja)
antecedente registral se validan en campo.
L i En oficina se revisa que Ig condicion d.el. prgdlo esté Prioridad 2 Prioridad 3
Condicién del Predio correctamente asociada segun fuentes administrativas. Para " .
o ) (Media) (Baja)
predios informales, se valida en terreno.
Inicialmente se valida en oficina con las fotografias suministradas
y se ratifica en visita al predio que el dato diligenciado sea
consecuente con la actividad predominante de este (Realidad
fisica).
Destinacién Nota 1: Los predios que por sus caracteristicas y actividades Prioridad 2 Prioridad 3
Econdémica econémicas pueda corresponderle mds de un destino (Media) (Baja)
econdmico, a éste se le asignard el destino que tenga la
actividad econdmica predominante.
Nota 2: Demds especificaciones se encuentran en el Instructivo
de Identificacién Predial.
Se valida con documentos como: acuerdo de nomenclatura del . .
. ‘s R - L A . - Prioridad 3 Prioridad 3
Direccion municipio vigente, recibos de servicios publicos, impuesto predial, . .
. - e ; (Baja) (Baja)
fuentes administrativas y datos suministrados por el interesado.

Fuente. IGAC - Elaboracion propia

° CLASE: LC_Datos adicionales de levantamiento catastral
Tabla 10. Clase LC_Datos adicionales de levantamiento catastral

PRIORIDAD
CON VISITA SIN VISITA

VARIABLES DESCRIPCION DEL METODO DE EVALUACION

Se valida que los trdmites catastrales (englobe, desenglobe,
cancelaciéon, cambio de nimero predial o predio nuevo) Prioridad 2 Prioridad 3
hayan sido atendidos correctamente, asociando los nUmeros (Media) (Baja)
prediales correspondientes, si existen.

Fuente. IGAC - Elaboracion propia

Novedad NUmero Predial
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° CLASE: LC_Interesado

Tabla 11. Clase LC_Interesado

" a - PRIORIDAD
VARIABLE DESCRIPCION DEL METODO DE EVALUACION CON VISITA SIN VISITA
] Prioridad 2 Prioridad 3
Tipo Documento La identificacion debe ser coincidente con los consignados (Media) (Baja)
en el documento escaneado para el interesado o lo —
Documento Identidad reportado por la Registraduria Nacional del Estado Civil y Prioridad 2 Prioridad 3
debe corresponder a lo consignado en la fuente (Media) (Baja)
Primer Nombre, Segundo | administrafiva asociada a LC_Predio y Folio de Matricula
Nombre, Primer Apellido, | Inmobiliaria. Prioridad 2 Prioridad 3
segundo apellido o Razén (Media) (Baja)
Social
Fuente. IGAC - Elaboracion propia
° CLASE: LC_Derecho
Tabla 12. Clase LC_Derecho
2 Z 2 PRIORIDAD
VARIABLE DESCRIPCION DEL METODO DE EVALUACION CON VISITA SIN VISITA
Se confrasta en oficina y se ratifica en campo el dato
" diligenciado contra la informacién registral o fuente Prioridad 3 Prioridad 3
Derecho Tipo - - . - T . .
administrativa, para determinar si corresponde a dominio, (Baja) (Baja)
ocupdaciéon o posesion.
Se revisa el documento soporte que demuestre esta fecha.
No puede ser posterior a la fecha de visita. Para predios con
. . Eolio de Mo’rrjculo, corrfesponde o_lg fecho de registro del Prioridad 3 Prioridad 3
Fecha Inicio de Tenencia fitulo en el Folio de Matricula Inmobiliaria. . .
Nota 1: Para los predios formales con folio de matricula Bl (Baja)
inmobiliaria esta fecha debe corresponder al registro del
fitulo en el folio.

Fuente. IGAC - Elaboracion propia

° CLASE: LC_Fuente_Administrativa

Tabla 13. Clase LC_Fuente_Administrativa

\ PRIORIDAD
CON VISITA SIN VISITA

VARIABLE DESCRIPCION DEL METODO DE EVALUACION |

Se valida si el documento cargado como soporte (escritura,
Tipo Fuente sentencia judicial, acto administrativo o documento privado) Prioridad 3 Prioridad 3
Administrativa corresponde con la informacion consignada enla base catastral (Baja) (Baja)
y este sea el idéneo.
Fuente. IGAC - Elaboracion propia

° CLASE: LC_Terreno

Tabla 14. Clase LC_Terreno

PRIORIDAD

VARIABLE DESCRIPCION DEL METODO DE EVALUACION CON VISITA SIN VISITA

Se compara la informacién fisica del predio capturada en el
levantamiento catastral con la Orfoimagen o imagen
suministrada, cotejando con medidas, coordenadas o definicidon
de linderos en el titulo justificativo de la propiedad.

Nota 1: El drea en el folio de matricula inmobiliaria se considera
de referencia; el drea base para andlisis comparativo es la
Forma, Posicién y Area | resultante del levantamiento predial. Ninguna
Nota 2: Una vez espacializado el poligono predial, se hace un
comparativo de superposicion y drea; se marca error si la
diferencia excede limites de tolerancia establecidos en la Tabla
3, numeral 2, Arficulo 5.2.3, Capitulo 2, Titulo V, Resolucién 1040
de 2023.
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PRIORIDAD
CON VISITA SIN VISITA

VARIABLE DESCRIPCION DEL METODO DE EVALUACION

Nota 3: Si el predio no fue visitado, pero se verificd durante la
evaluaciéon y se identifican diferencias significativas en la
delimitacion, se registra como observaciéon con soporte; no se
considera error.

Se deberd considerar los siguientes casos para la evaluacién y validacién de los linderos al momento de la visita de campo,
de tal forma que:

Clase Descripcion Linderos

d Tipo de Tiene FMI P dimient
< predio (S10NO) | 1écnica No No rocedimiento
Predio Técnica | Tiene

Espacializar el poligono predial segin la descripcidn
N técnica definida en los documentos que soporten la
titularidad y el poligono gue serd objeto de validacién.
Espacidlizar el poligono predial segun la descripcidén no
. técnica contenida en los documentos que soporten la
Publico / S| ) - . . Ly -
Privado Sl htulondo_d y validar con la informacion dada por el fitular
del predio.
En ausencia de la descripcidon de linderos, se deberd
considerar el poligono predial y verificar en campo que
los linderos coincidan con la realidad del territorio y lo
senalado por el fitular del predio.
En ausencia de la descripcidon de linderos, se deberd
PUblico NO No Aplica considerar el poligono predial y verificar en campo que
los linderos coincidan con la realidad territorio.
Espacializar el poligono predial segun la descripcion
técnica definida en los documentos que soporten la
ocupacion o posesion con el poligono que serd objeto
de validacion.
Espacidlizar el poligono predial segun la descripcion no
técnica de linderos contenida en los documentos que
Si S| soporten la ocupacidén o posesidbn y que deberd ser
validado con la informacién dada por el ocupante o
poseedor del predio.
En ausencia de la descripcion de linderos, se deberd
considerar el poligono predial y verificar en campo que
los linderos coincidan con la realidad territorio y senalada
por el ocupante o poseedor del predio.
En ausencia de la descripcidn de linderos, se deberd
considerar el poligono predial y verificar en campo que
los linderos coincidan con la realidad territorio y senalada
por el ocupante o poseedor del predio.

Formal

N

N

Publico /

Informal .
Privado

S

NO No Aplica

Informacioén clara y consistente: Comparar poligono
catastral con fuentes administrativas y realidad fisica.
Marcar error si hay diferencia mayor a tolerancia.

Informacién no técnica pero suficiente: Comparar con
datos no técnicos y validar en campo. Registrar
observacion si hay dudas menores.

Comparacién del poligono predial

Informacién insuficiente o no certera: No se realiza la
comparacién formal. Registrar como observacién y
documentar la falta de certeza.

Error: Solo si existe soporte que demuestre la discrepancia
con la realidad fisica/juridica.

Observacién: Cuando la informacién es ambigua o la
Registro en el formato de evaluacién diferencia no excede la tolerancia.

No se compara: Cuando no es posible determinar la
exactitud de los linderos por falta de informacién
confiable.

Fuente. IGAC - Elaboracion propia
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° CLASE: LC_Unidad_Construccion
Tabla 15. Clase LC_Unidad_Construccion

PRIORIDAD
CON VISITA SIN VISITA

VARIABLE DESCRIPCION DEL METODO DE EVALUACION

Se debe evaluar si existe una omisidn o comisién de unidades de
construcciéon. Adicionalmente si la unidad de construccidon no
corresponde en su forma y dimensiones a la realidad fisica. La
correcta identificacion de las unidades constructivas se define en:

Totalidad: Se marca como error si existe omisibn o comision de
unidades de construccion.

Representacion: se marca como error la representacion grdfica de
la construcciéon cuando no corresponde en drea de acuerdo con
Totalidad y | larealidad fisica de las unidades de construccién. Prioridad 2 Prioridad 3
representacion (Media) (Baja)
Nota 1: La ubicacion y la orientacién de la unidad de construccién
debe estar referenciada a la Orfoimagen oficial, siempre y cuando
se identifique en la misma. Sila unidad de construccion no es visible
en la ortoimagen deberd identificarse y referenciarse en campo. De
presentarse estas situaciones no se marcardn como errores sino
como observacion para que sea ajustada.

Nota 2: La variacion del drea resultante de la medicién de las
unidades de construccién no podrd superar (por exceso o defecto)
una diferencia equivalente +3%

Fuente. IGAC - Elaboracion propia

° CLASE: LC_Caracteristicas_Unidad_de_Construccion
Tabla 16. Clase LC_Caracteristicas_Unidad_Construccion

A - , PRIORIDAD

VARIABLE DESCRIPCION DEL METODO DE EVALUACION CON VISITA SIN VISITA
Se valida que el uso de la unidad de construccidon sea
correspondiente inicialmente con la fotografia en oficina vy
posteriormente con lo observado en terreno o visita al predio,
teniendo en cuenta el propdsito para el cual fue construida o

modificada.

Prioridad 2

Uso Nota 1: En los casos en que los predios no fueron visitados durante (Media)

el reconocimiento, pero si pudieron ser verificados durante el
proceso de evaluacién, y se identificé alguna diferencia
significativa respecto al uso de las unidades de construccion, esta
situacién  debe ser registrada como una observacion,
acompanada del soporte correspondiente. Esto no implica que
deba ser considerado un error.

Fuente. IGAC - Elaboracion propia

Ninguna

° CLASE: LC_Cadlificacion Unidad de Construccion (UC)

Tabla 17. Clase LC_Cudlificacion_Unidad_Construccion

. e . | PRIORIDAD
VARIABLE DESCRIPCION DEL METODO DE EVALUACION ‘ CON VISITA SIN VISITA
Cadlificacion de Construcciones Convencionales — Opcion 1
Se valida que, enlos casos en que la unidad de construccion haya
sido clasificada por tfipologia, dicha clasificacién se ajuste a lo
establecido en la metodologia vigente, asegurando la coherencia
con los criterios técnicos establecidos. Prioridad 2
Cadlificacién de Construcciones Convencionales — Opcién 2 (Media)
Se verifica que la cdlificacién por puntaje de los componentes
fisicos (estructura, acabados, baios, cocina y el complemento de
industria) asociados a la unidad de construccidn se haya realizado
correctamente, conforme a los lineamientos técnicos vigentes.

Categorizacion
Unidad de
construccion

Ninguna
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) : n \ PRIORIDAD
VARIABLE DESCRIPCION DEL METODO DE EVALUACION | CONVISTA  SINVISTA |

Nota 1: El rango en el puntaje total de calificacién oscilara por
exceso o defecto en 5 puntos.

Nota 2: En los casos en que los predios no fueron visitados durante
el reconocimiento, pero si pudieron ser verificados durante el
proceso de evaluacion, y se identificdé alguna diferencia
significativa respecto a la categorizacion de las unidades de
construccién, esta situacidn debe ser registrada como una
observacion, acompanada del soporte correspondiente. Esto no
implica que deba ser considerado un error.
Calificacion de Construcciones No Convencionales
Se verifica que el fipo de anexo de la construccidn no
convencional sea coherente con el uso asignado a la unidad de
construcciéon, conforme a los criterios técnicos establecidos en la
metodologia vigente.

Fuente. IGAC - Elaboracion propia

Nota 1: Cuando se identifique un error que afecte a una o mds variables dentro de la misma clase del
modelo, el error o la inconsistencia deberd registrarse Unicamente en una de estas variables, dejando
las demds como observacion.

Nota 2: Solo se considerard un error si existe evidencia que demuestre que la informacién entregada
por el operador/ejecutor no corresponde con la realidad fisica o juridica del predio al momento de la
visita, o con los datos obtenidos de fuentes primarias o secundarias.

8.6. DILIGENCIAMIENTO DEL FORMATO DE EVALUACION DE CALIDAD EXTERNA/EXACTITUD TEMATICA A
PREDIOS MUESTRA

Los resultados de la evaluaciéon externa deberdn registrarse Unicamente en la hoja “Registro_Datos” del

formato “Evaluacion de calidad externa / exactitud temdtica a predios muestra”, evaluando de

manera completa las 19 variables del predio.

Este numeral establece los aspectos clave a considerar al diligenciar el formato y proporciona las
instrucciones para su correcto uso:

8.6.1. REGISTRO DE LOS DATOS GENERALES

De acuerdo con el lote de predios a evaluar, se deberd registrar la siguiente informacion:

°  Direccién Territorial

°  Departamento

°  Municipio

°  Fecha de ejecucién de la evaluaciéon de calidad externa

°  Nombre del operador/ejecutor catastral

°  Nombres de los profesionales que realizaron la evaluacion

° En el espacio de observaciones generales, registrar todas las observaciones relevantes derivadas
del ejercicio de evaluacion.

8.6.2. REGISTRO DEL TOTAL PREDIOS A EVALUAR

Se refiere al nUmero total de predios entregados por el operador/ejecutor. Al ingresar este dato, el
formato calculard automdticamente:

°  NUmero de predios a revisar

°  Calidad limite (CL)

°  NUmero méximo de datos defectuosos permitidos (AC)
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Ejemplo de diligenciamiento y cdiculo (Tabla 18):

VERSION:
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Tabla 18. Ejemplo de diligenciamiento campos muestreo.

TOTAL DE PREDIOS LOTE A

EVALUAR —

CL 12.5

No. PREDIOS A REVISAR

80 | AC 5

Fuente. IGAC - Elaboracion propia

8.6.3. REGISTRO DEL TIPO INSPECCION

La inspeccion se implementard segun la dindmica de aprobacioén y rechazo de los hitos, lo cual sirve

de base para determinar como se realizard la revision.

En la Imagen 2, se muestra un diagrama de las inspecciones establecidas para realizar la evaluacién
de los predios seleccionados de la muestrarespecto al lote de predios de una entrega en un municipio,

asi:

Imagen 2. Diagrama de inspecciones establecidas para evaluacion de los predios muestra seleccionados.

INICIO

« Lote o Hito Aprobado por la Direccién Territorial

Inspeccion

Reducida

Inspeccién
Normal

« Lote o Hito NO Aprobado por la Direccion Territorial

Fuente. IGAC - Elaboracion propia

Tipos de Inspeccidn

o

hito 2, segun contrato/convenio).

Inspeccién Normal: inicia con la primera entrega realizada por el operador/ejecutor (normalmente

Inspeccién Reducida: Se aplica a entregas posteriores de un hito que ya haya sido aprobado

previamente bajo inspeccidn normal o reducida. Permite un item adicional en el nivel de

aceptacion.

Reglas de aplicacion:
o
inspecciéon reducida.

bajo inspeccién reducida.

revisiones del mismo hito se evalian bajo inspeccién normal.
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Si el hito anterior fue aprobado bajo inspeccién reducida — el siguiente hito continla evaludndose

Si el hito anterior o la revision del mismo hito fue rechazado — el siguiente hito o las siguientes
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8.6.4. REGISTRO DE INFORMACION DE CADA PREDIO EVALUADO

Para cada predio muestra, diligenciar o seleccionar:

° |D: debe diligenciarse de forma secuencial

°  NUmero Predial Nacional: Debe Cumplir la estructura normativa de 30 digitos
°  Clasificacion urbano o rural

°  Identificacién "“Con Visita” o “Sin Visita".

* Predios ‘Con Visita': Son aquellos predios que, en cumplimiento del cronograma vy la
programacion establecidos, fueron identificados o reconocidos mediante una visita directa al
lugar exitosamente. Durante esta visita se revisaron las variables especificas, fisicas y juridicas,
inherentes a cada predio.

» Predios ‘Sin Visita’: Son aquellos predios que, en cumplimiento del cronograma vy la
programacion establecidos o por situaciones que no permitieron acceder exitosamente al
predio en levantamiento catastral, fueron actualizados o formados en mesas colaborativas o
mediante el uso de informacién de fuentes primarias y secundarias.

Ejemplo de diligenciamiento (Tabla 19):

Tabla 19. Visualizacién de los campos de Predio inspeccionado y clasificacion del suelo en el formato “Evaluacion de calidad
externa/exactitud temdtica a predios muestra”.

PREDIO INSPECCIONADO CLASIFICACION DE SUELO / PRIORIDAD VARIABLE

PREDIOS VISITADOS O NO EN

ORDEN NUmero Predial Nacional URBANO O RURAL "RECONOCIMIENTO PREDIAL"
1 442790100000000050073500000000 Urbano Con Visita
2 442790000000000050564800000010 Rural Sin Visita
3 442790100000000050203901040008 Urbano Con Visita
4 442790002000000050105200000000 Rural Sin Visita
5 442790000000000050007000000000 Rural Sin Visita

Fuente. IGAC - Elaboracion propia

8.6.5. REGISTRO DE LOS ERRORES POR VARIABLE EN CADA PREDIO
Diligenciamiento de los errores por variable en cada predio:

°  Sila variable cumple para el predio — No se registra ningln valor.

°  Sila variable no cumple — se debe registrar 1.

Las observaciones por predio deben registrarse en cada fila correspondiente.

8.7. RESULTADOS DE LA EVALUACION DE CALIDAD EXTERNA

Una vez se ejecuta esta actividad, el formato calculard automdticamente los resultados segun los
pardmetros establecidos para determinar si el lote es aprobado o rechazado y este se debe verificar
en la hoja correspondiente a la muestra inspeccionada

Visualizacién de los datos segiUn el tamaiio de la muestra:
° 13 predios — hoja “FO-GCT-PC01-01_Muestra_13"
° 15 predios — hoja “FO-GCT-PC01-01_Muestra_15"
° 16 predios — hoja “FO-GCT-PC0O1-01_Muestra_16"
° 18 predios — hoja “FO-GCT-PC0O1-01_Muestra_18"
° 20 predios — hoja “FO-GCT-PC01-01_Muestra_20"
° 32 predios — hoja “FO-GCT-PC01-01_Muestra_32"
° 50 predios — hoja “FO-GCT-PCO01-01_Muestra_50"
° 80 predios — hoja “FO-GCT-PC01-01_Muestra_80"
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° 125 predios — hoja “"FO-GCT-PCO01-01_Muestra_125"
° 200 predios — hoja “FO-GCT-PCO01-01_Muestra_200"

Nota: La hoja de la muestra correspondiente debe imprimirse en formato PDF, firmarse y entregarse
como version definitiva. El soporte digital debe incluir el archivo Excel diligenciado sin firmas y el archivo
PDF firmado.

8.7.1. RESULTADO POR PREDIO EVALUADO

Al consultarla hoja correspondiente al tamano de la muestra, para cada predio se mostrard el resultado
de la evaluacion, el cual, conforme al diligenciamiento de cada variable, serd clasificado como
“Predio Aprobado” o “Predio Rechazado™ considerando las prioridades indicadas en la imagen 3:

Imagen 3. Prioridad de las variables segin clasificacion de predio con o sin visita.

LU Calificacion

LC_Fuente
unidad LC_Fredio LC Derech =

Administrativa

LE Unidad

LC Interessda "
Construccion

Clase LC Terrena LC_Predia

Primer

rombre,
Matiioula
inmabil Segunda Can
inmabilaria svegarizaci
Forma, HNimero . . Hovedad nombre,  Tetalidady e .
cwive | Tipods  Cordicindel Desnacién . Tipe  Documents éndela i Fachs nicic
h Mamera Aouerdo | Punto Tipo Primer representasi L Direccin Derechatipn Tipo
predio predio econémi documento  iderntidad detenencia
Predial apelico,

Variable posiciény Predial

registio

|
- P2 P2 P2 P2 P2 P2 P2 P2 P2 P2 P2 P2 P2 P2 P3 P3 P3 P3
Nrgune | P3 P3 P3 P3 P3 P3  dnguna | Ninguna  P3 P3 P3 P3  dnguna | Ninguna  P3 P3 P3 P3

Fuente. IGAC - Elaboracion propia

Cuando el lote de predios se encuentra bajo un escenario de inspeccidon normal o reducida, los criterios
para clasificar un predio como rechazado son los siguientes:

Tabla 20. Condiciones para predios rechazados

Predio Prioridad Condicion para Predio Rechazado

P1;P2;P3 |1 emrroren Pl +2erroresen P2 o P3

P2 >3 errores en P2
Con Visita P3 >4 errores en P3
1 error en P2 + 3 errores en P3
P2; P3
2 errores en P2 + 2 o 3 errores en P3
Sin Visita P3 >5 errores en P3

Fuente. IGAC - Elaboracion propia

Un lote se considerard “Rechazado por predio” si, después de evaluar todos los predios, la cantidad de
Predios Rechazados supera el nivel de aceptacién (AC) establecido en la Norma Técnica ISO 2859-2,
segun la cantidad de predios del lote:

°  Inspeccion normal: Nivel de aceptacién = AC

° Inspeccioén reducida: Nivel de aceptacién = AC + 1

El siguiente es un ejemplo de implementacion de las inspecciones para un lote de predios:
Datos del lote:

°  Total de predios a evaluar: 500

°  Nivel de calidad aceptable (CL): 12,5
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Nivel de aceptacioén Inspeccidn Normal(AC): 1
Nivel de aceptacién Inspeccidén Reducida(AC+1): 2
NUmero de predios a revisar segin muestreo: 32

Instructivo de Evaluacién de Calidad de Productos de Formacién y/o Actualizacién Catastral con Enfoque Multipropdsito

VIGENTE DESDE:
08/09/2025

Resultados:
Tabla 21. Resultados de la implementacion de inspecciones
Eiemblo Predios Predios Resultado Preliminar Resultado Preliminar
lemp Aprobados | Rechazados  “Inspeccién normal” “Inspeccién Reducida”
1 3] : Lote aprobado por Lote aprobado por
predio predio
Lote Rechazado por Lote aprobado por
2 30 2 . .
predio predio
3 <29 >3 Lote Rechogodo por Lote Recho;odo por
predio predio
Fuente. IGAC - Elaboracion propia
8.7.2. RESULTADO POR VARIABLE

Al consultar la hoja correspondiente al tamano de la muestra, para cada variable se calculard:
°  Conteo de Errores por Variable
Aceptacién o Rechazo por Variable

o

El resultado de la evaluacion se determina segun el diligenciamiento de cada predio, considerando las
prioridades indicadas en la imagen 4. Cada variable serd clasificada como:

°  Variable Aprobada (A)
Variable Rechazada (R)

o

Imagen 4. Prioridad de las variables segun clasificacion de predio con o sin visita.

Clase LC_Predio

Tipo de-

Variable

PRIORIDAD: Con
- &
PRIORIDAD: Sin
Ni
reene &

mema | predio
antigus de

registro

P2 P2

P3 P3

Inspeccién Normal - Conteo

Condicidndel  Destinacidn

LC Interesade

Frimer
nombre,
Segundo

Mauvedad
Namera
Predial

nambre,

Tipo  Documento

Aousrdo  PurtoTip Primer

pedic | econémica jocumento  identidad

apelide,

Segundo

spelido o
Razén Socisl

P2 P2 P2 P2 P2 P2 P2 P2 P2

P3 P3 P3 Ninguna  Ninguna P3 P3 P3 P3

Fuente. IGAC - Elaboracion propia

de errores por variable:

Toralidady
representaci

LT Fredio L Derecha

! la
unidad de
constuceidn

3
Uso Direccién  Derecha tips

P2 P2 P3 P3

Ninguna | Ninguna P3 P3

P3

eeeeeeeee

P3

La clasificacion de aprobacién o rechazo de cada variable depende de si el predio fue identificado
como "“Con Visita” o "Sin Visita”, considerando la prioridad de la variable:

Tabla 22. Inspeccion Normal conteo de errores por prioridad de variable

Prioridad de
Variable

considerar 1 Error en |la variable)

P1 (Alta)
P2 (Media)
P3 (Baja)
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Predios “Con Visita”
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2
3
4

Fuente. IGAC - Elaboracion propia
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Predios “Sin Visita”
(Predios marcados para
considerar 1 Error en la variable)

No aplica
No aplica
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El Conteo de Errores por Variable se calcula como la suma de los errores detectados en predios visitados
y no visitados, considerando las reglas anteriores segun la prioridad y la condicion de visita.

Una variable se considera Rechazada si el conteo total de errores supera el nivel de aceptacién (AC)
establecido para el lote.

Para esta inspeccidn, si la cantidad de variables clasificadas como rechazadas supera el nivel de
aceptacion (AC) establecido en la Norma Técnica ISO 2859-2, el lote se considerard rechazado por
variable. El siguiente es un ejemplo:

Datos del lote:
° Total de predios a evaluar: 500
° Nivel de calidad aceptable (CL): 12,5
° Nivel de aceptacion Inspeccion Normal(AC): 1
°  NUmero de predios d revisar segun muestreo: 32

Resultados:
Tabla 23. Resultados y conteo de errores
Variable el iesie Errores - Variable Clasificacion
marcados
. 3 1 Aprobado
P1 - Con visita
4 2 Rechazado
- 5 1 Aprobado
P2 — Con visita
6 2 Rechazado
- 7 1 Aprobado
P3 — Con visita
8 2 Rechazado
L 9 1 Aprobado
P3 — Sin visita
10 2 Rechazado
Fuente. IGAC - Elaboracion propia
Para este ejemplo, si la cantidad de variables rechazadas supera el nivel de aceptacién (AC = 1), es
decir, si dos 0 mds variables son clasificadas como rechazadas, el lote se considerard rechazado por
variable.

Inspeccién Reducida - Conteo de Errores Por variable:
La clasificacién de aprobacién o rechazo de cada variable depende de si el predio fue identificado
como “Con Visita” o “Sin Visita"”, considerando la prioridad de la variable:

Tabla 24. Inspeccidon Reducida - Conteo de errores por prioridad de variable

Predios “Con Visita” Predios “Sin Visita”
Prioridad de (Predios marcados para (Predios marcados para
Variable considerar 1 Error en la considerar 1 Error en la
variable) variable)
P1 (Alta) 2 No aplica
P2 (Media) 3 No aplica
P3 (Baja) 4 5

Fuente. IGAC - Elaboracion propia
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El Conteo de Errores por Variable se calcula como la suma de los errores detectados en predios visitados

y no visitados, considerando las reglas anteriores segun la prioridad y la condicion de visita.

Una variable se considera Rechazada si el conteo total de errores supera el nivel de aceptacion (AC
+1), establecido para el lote. El siguiente es un ejemplo:

Datos del lote:

°  Total de predios a evaluar: 500

° Nivel de calidad aceptable (CL): 12,5
°  Nivel de aceptacién Inspeccién Normal (AC) + 1: 2
°  NUmero de predios a revisar segun muestreo: 32

Resultados:
Tabla 23. Resultados y conteo de errores
Variable e les MoeH e Errores - Variable Clasificacion
marcados
o 5 2 Aprobado
P1 - Con visita
6 3 Rechazado
o 8 2 Aprobado
P2 — Con visita
9 3 Rechazado
o 11 2 Aprobado
P3 — Con visita
12 3 Rechazado
14 2 Aprobado
P3 - Sin visita
15 3 Rechazado
Fuente. IGAC - Elaboracion propia
Para este ejemplo, si la cantidad de variables rechazadas supera el nivel de aceptacién (AC = 1), es

decir, si dos o mds variables son clasificadas como rechazadas, el lote se considerard rechazado por

variable.

En general, esta evaluacién, ademds de proporcionar un concepto de aprobacién o rechazo del lote,
permite identificar las variables en las que el operador o ejecutor estd cometiendo errores. Esto facilita
la implementacién de acciones de mejora dirigidas para corregir las deficiencias detectadas en dichas

variables.

Un ejemplo de accién correctiva podria ser fortalecer capacitaciones especificas en las variables que
hayan sido clasificadas como rechazadas, contribuyendo asi a la mejora continua en la calidad de la

informacién catastral.

8.7.3. ACEPTACION O RECHAZO DEL LOTE POR CALIDAD EXTERNA
Un lote de predios entregado por el operador/ejecutor se considerard aprobado Unicamente si:

°  La muestra de predios cumple los criterios de aprobacion por predio.
°  La muestra de predios cumple los criterios de aprobacién por variable.

Si alguno de estos criterios no se cumple, el lote serd rechazado.
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8.8. CONTROLES INFORMATIVOS

Los controles informativos fienen como fin proporcionar alertas al operador/ejecutor respecto a
temdticas inherentes a los procesos de formacion y/o actualizacién catastral con enfoque
multipropdsito que, aungque no estdn incorporadas en el formato “Evaluacién de Calidad
Externa/Exactitud Temdtica a Predios Muestra”, su no cumplimiento tiene afectacion directa en la
calidad y puesta en vigencia del catastro.

Es de precisar que el detalle de estos controles informativos se encuentra relacionados en el instructivo
de "Aseguramiento de calidad de los procesos de formacién y/o catastral con enfoque
multipropdsito”, aclarando que en caso de detectarse inconsistencias en alguno(s) de este control(es)
no se constituird en motivo de rechazo de producto, pero si de verificacién y ajuste por parte del
operador/ejecutor, los controles informativos se relacionan en el informe denominado Informe de
Validacién y Aprobacion de Producto, Levantamiento Catastral.

8.8.1. DIVISION POLITICO-ADMINISTRATIVA - PERIMETRO URBANO Y DESLINDE MUNICIPAL

La verificacién de los productos entregados debe realizarse en concordancia con la normativa de uso
del suelo definida en los Instrumentos de Ordenamiento Territorial (POT, PBOT o EOT) segUn correspondda.
Este proceso implica la identificacién y validacién de los predios localizados en zona urbana, zona rural
o0 zona de expansién, asegurando su correcta clasificacién segun el perimetro urbano vy los limites
municipales establecidos.

La validacién se realiza por municipio y debe estar espacialmente ajustada a la normativa establecida
en el respectivo instrumento de Ordenamiento Territorial.

° Criterios de Conformidad

= Durante las entregas parciales, si se detectan inconsistencias en la division de veredas en la
zonarural o en laincorporaciéon de predios dentro de zonas urbanas o rurales, se debe generar
una alerta.

» Estas alertas NO conllevan al rechazo del hito en las entregas parciales, pero deben ser
registradas para seguimiento.

= Solo en la entrega final y consolidada se determinard la aprobacion o rechazo, con base en
el andlisis integral de la informacién frente al Instrumento de Ordenamiento Territorial,
especificamente en lo referente a:
- Definiciéon del perimetro urbano
- Deslindes municipales
- Divisién veredal en la zona rural

8.8.2. TOTALIDAD CONSTRUCCIONES

La validacion de la totalidad de las construcciones reportadas se realiza mediante la comparacion
entre la informacidn entregada en las bases de datos por el operador y las construcciones observables
en las orfoimagenes disponibles de cada municipio.

El proceso parte de una clasificacion de coberturas aplicada a las ortoimagenes, lo que permite

identificar de forma preliminar las construcciones presentes en el territorio. A partir de esta clasificacion,

se redliza el cruce con la informacion capturada por el operador para identificar:

°  Posibles omisiones: construcciones visibles en la ortoimagen, pero no registradas por el operador.

°  Posibles comisiones: construcciones registradas por el operador que no son visiblesen la
ortoimagen (posiblemente construidas después de la fecha de captura de la imagen, demolidas
o clasificadas errdbneamente).

°  Criterios de Conformidad
*»  Esta validaciéon se aplica Unicamente en las entregas parciales.
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= Las alertas generadas por posibles omisiones o comisiones NO generan rechazo del hito en
dichas entregas.
» Lainformacién obtenida sirve como insumo para el seguimiento técnico.

8.8.3. VERIFICACION DE CALIFICACION DE CONSTRUCCIONES

Este proceso consiste en la verificacién de una muestra de unidades de construccion asociadas a

predios, con el fin de validar la consistencia entre la calificacion reportaday la

fotografia correspondiente a dicha unidad. El andlisis es realizado por profesionales técnicos, quienes

evaluan si la informacion presentada es coherente con las evidencias fotogrdficas. A partir de esta

revision, se identifican y reportan al operador los casos que presentan posibles inconsistencias o errores,

enftre los cuales se destacan:

°  Error en la determinacién del uso de la unidad de construccién.

° Inconsistencia en la tipologia o cdlificacién convencional y no convencional asignada a la unidad
de construccion.

=  Criterios de Conformidad

- Esta validacién se aplica exclusivamente durante las entregas parciales.

- Solo se realiza sobre predios que cuentan con fotografia de la unidad de construccién.

- NO genera rechazo del hito, pero los hallazgos deben ser documentados vy
comunicados.

- Como resultado de esta validacion, se recomienda la realizacién de mesas de trabajo
técnicas entre el operador y el equipo de validacion, con el propdsito de:
v Corregir los errores en la determinacion de los usos.
v' Revisary ajustar las calificaciones o tipologias asignadas.
v' Realizar capacitaciones que garanticen la calificacién correcta de las unidades de

construccion

Importancia: Estas variables tienen un impacto directo en la determinacion del avalto catastral, por lo
que su correcta asignaciéon es fundamental para la calidad del proceso.

8.8.4. SALDOS DE CONSERVACION Y TRAMITES DE CONSERVACION
La validacion en esta etapa tiene como objetivo verificar que los trdmites de conservacion sean
atendidos e incorporados en la base catastral final.

En este marco, se realiza lo siguiente:

°  Se verifica con el operador los predios que se encontraban pendientes de resolver trdmites ante
Catastro, para que sean revisados en terreno (Si aplica) y posteriormente validados en oficina.

°  Enlos casos donde existan trdmites ya resueltos por la Direccién Territorial (DT), respaldados con
resoluciéon individual que acredite un cambio fisico o juridico del predio, se debe verificar que
dichos cambios hayan sido incorporados y conciliados en la base de actualizacién o formacién
catastral.

°  Para garantizar esta conciliacién, la Direccidn Territorial debe entregar periddicamente estos
insumos al operador.
=  Criterios de Conformidad

- Esta validacion aplica tanto para las entregas parciales como para la entrega final o
consolidada.
- Saldos de conservacién no atendidos:
v NO generan rechazo para la entrega del Hito; sin embargo, en la consolidacion final
el no cumplimiento SI genera rechazo.
- Trdmites resueltos por la Direccion Territorial durante el proceso de actualizacion o
formacion catastral:
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v' Si dichos trdmites no fueron incorporados en la base de datos entregada, y se
comprueba que se resolvieron entre la entrega inicial de la base catastral al operador
y el momento de consolidacién de los hitos, SI genera rechazo.

8.8.5. VALIDACION CRUCE CATASTRO - REGISTRO
Esta validacion tiene como propdsito identificar inconsistencias entre la informacion contenida en la
base catastral y la informacidn registral proporcionada por la Superintendencia de Notariado y Registro
(SNR), a fin de mejorar la interoperabilidad Catastro-Registro durante el proceso de actualizacion
catastral.
Durante esta validacién se generan alertas frente a las siguientes situaciones:
°  Folios de matricula inmobiliaria (FMI) en SNR que no se encuentran en la base catastral.
°  Folios presentes en la base catastral que, segin la informacién de SNR, se encuentran en estado
“Cerrado” o no existen en el sistema registral.
°  Predios en la base catastral con FMI activos en SNR, para los cuales se verifica que:
» El dato del interesado registrado en la base catastral corresponda con el propietario inscrito en
el folio de matricula de SNR.
=  Criterios de Conformidad
v Esta validacion se aplica tanto para las entregas parciales como para la entrega final o
consolidada.
v NO genera rechazo, pero se debe realizar un reporte periddico de los hallazgos, con el fin
de:
- Hacer seguimiento y gjuste progresivo desde oficina o campo.
- Mejorar gradualmente la interrelaciéon Catastro-Registro en el municipio.

8.8.6. TOTALIDAD DE IMAGENES Y SOPORTES.
La validacion de la totalidad de fotografias tiene como objetivo verificar la existencia de imdgenes
asociadas a las unidades de construccidon y a los lotes identificados en la base catastral. Durante esta
verificacién se debe tener en cuenta que pueden existir situaciones justificadas en las que no es posible
obtener la fotografia y soportes, como, por ejemplo:
°  Restricciones de acceso al predio.
°  Condiciones logisticas o de seguridad.
°  Limitaciones del método de levantamiento utilizado (Directo, Indirecto o Colaborativo).
»  Criterios de Conformidad
- Esta validacién aplica tanto para las entregas parciales como para la entrega final o
consolidada.
- NO genera rechazo, pero:
v Se deben generar alertas cuando no se cuente con soporte fotogrdfico.
v Se debe buscar maximizar la cantidad de imdgenes disponibles, siempre que el
método de levantamiento y las condiciones de acceso al predio lo permitan.

8.8.7. USO DE CARTOGRAFIA BASICA E INFORMACION RASTER EN DEFINICION DE LINDEROS

Esta validacién aplica para dreas rurales actualizadas mediante método indirecto, y tiene como
objetivo evaluar el uso adecuado de la cartografia bdsica, la ortoimagen vigente y la capa predial de
referencia en la definicion de linderos o predios dentro de la base catastral generada por el operador
(archivos. xtf).

El propdsito principal es garantizar la  consistencia geogrdfica entre  los limites  prediales

generados durante la actualizacién vy la realidad territorial representada en la cartografia oficial y la
ortoimagen de referencia.
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Es importante tener en cuenta que, en algunos casos, la cartografia vectorial no refleja fielmente los
linderos reales del predio, por lo que la interpretacion debe considerar estas limitaciones técnicas y solo
reporta alertas.
=  Criterios de Conformidad
- Esta validacion NO genera rechazo del producto.
- Se aplica en las entregas parciales, mientras se identifiqguen alertas derivadas de
inconsistencias en el uso de los insumos cartogrdficos.

De conformidad con lo anterior, y con el fin de brindar claridad respecto a los controles informativos
generados durante las revisiones parciales de los Hitos, se aclara que estos no conllevan al rechazo del
hito, por lo que se procede con su aprobacién parcial. No obstante, para la entrega final del municipio,
las Unicas alertas que generardn el rechazo total de la entrega serdn aquellas relacionadas con saldos
de conservacion, trdmites de conservaciéon y divisidon politico-administrativa —como el perimetro
urbano y el deslinde municipal—, dado que constituyen requisitos de obligatorio cumplimiento y deben
estar debidamente subsanadas.

9. FORMATOS ASOCIADOS
° Evaluacion de Calidad Externa/Exactitud Temdtica a Predios Muestra
° Informe Evaluacién de Calidad Componente Fisico Juridico

10. CONTROL DE CAMBIOS

FECHA ‘ CAMBIO ‘ VERSION

° Este procedimiento hace parte del proceso de Gestidon de Informaciéon Geogrdfica para el SAT,
del subproceso de Gestion Catastral.

°  Se encuentra asociado al procedimiento Formacion y/o Actualizacién Catastral con Enfoque
Multipropésito.

°  Se actudliza el instructivo Evaluacién de Calidad de Productos de Formacién y/o Actualizacién
Catastral con Enfoque Multipropésito codigo IN-GCT-PC01-01, versidon 2, a instructivo del mismo
nombre, cédigo IN-GCT-PC01-01, version 3.

°  Se actualizan los formatos:

. Evaluaciéon de Calidad Externa/Exactitud Temdtica a Predios Muestra, codigo FO-GCT-
PCO01-01, versién 2, a formato del mismo nombre, cédigo FO-GCT-PC01-01, versién 3.

= Informe de Evaluacién de Calidad Componente Fisico Juridico, cédigo FO-GCT-PC01-02,
versién 2, a formato del mismo nombre, cédigo FO-GCT-PC01-02, versidon 3.

°  Se ajustd el contenido de los titulos “Alcance”, “Desarrollo”, “Validacién de Completitud de
Productos”, “Preparacién de la Informacién en Oficina”, “Ejecucién de las actividades previas
en territorio”, “Etapa de Validacién en campo”, “Método de la Evaluacién de Variables”,
“Diligenciamiento del Formato de Calidad Externa/Exactitud Temdtica a predios muestra”,
“Resultado de las Evaluacion de Calidad Externa” y “Controles Informativos”.

°  Se qjustd el contenido de los titulos y se agregd el contenido relacionado conforme al orden en
el que se desarrollan las actividades de evaluacién de calidad de los productos catastrales con
enfoque multipropdsito en la Subdireccién de Proyectos.

° Se ajustaron y redujeron las consideraciones y criterios utilizados para determinar la aceptaciéon
o el rechazo de un lote.

° Este procedimiento hace parte del proceso de Gestién de Informacion Geogrdfica para el SAT,
dentro del subproceso de Gestion Catastral.

°  Se actualiza el instructivo “Evaluaciéon de Calidad de Productos del Componente Fisico vy
Juridico de Formacién y/o Actualizacién Catastral con Enfoque Multipropdsito”, cddigo IN-GCT-
PCO01-01, version 1, a instructivo “Evaluaciéon de Calidad de Productos de Formaciéon y/o

16/07/2024 Actualizacién Catastral con Enfoque Multipropésito”, cddigo IN-GCT-PC01-01, version 2. 2

° Se actualizan los formatos:

*  Evaluacién de Calidad Externa/Exactitud Temdtica a Predios Muestra, cddigo FO-GCT-
PC01-01, versién 1, a formato del mismo nombre, cddigo FO-GCT-PC01-01, versién 2

= Informe de Evaluacién de Calidad Componente Fisico Juridico, cédigo FO-GCT-PC01-02,
versidon 1, a formato del mismo nombre, cddigo FO-GCT-PC01-02, versidn 2

08/09/2025
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Se modificé la estructura del documento de acuerdo con el orden que se desarrollan las
actividades de evaluaciéon de calidad de los productos catastrales con enfoque multipropdsito
en la Subdireccion de Proyectos.

°  se qjustd el contenido de la “Tabla 1. formato 1_completitud_estructura.”, el contenido del titulo
de “Validacién Estructura XTF — Base Catastral” y el contenido del titulo “Validacién Calidad
Interna — Consistencia Logica” conforme la actualizacién del instructivo “Aseguramiento de
Calidad de los Productos del Componente Fisico y Juridico de los Procesos de Formacion y/o
Actudlizacion Catastral con Enfoque Multipropdsito”, vigente.

°  Se cambié el titulo “Solicitud de Comisibn para Visita a Territorio” por “Ejecucidén de las
Actividades en Territorio"” y se ajusté el contenido conforme al orden en el que se desarrollan las
actividades de evaluacion de calidad de los productos catastrales con enfoque multipropdsito
en la subdireccién de proyectos.

°  Se qjustd el contenido de los titulos “Estrategia de Muestreo”, “Etapa de Consolidacién de la
Evaluacién Externa/Exactitud Temdtica de los Predios Muestra”, “Diligenciamiento del Formato
de Evaluacién de Calidad Externa/Exactitud Temdtica a Predios Muestra” y “Prioridad de
Variables — Conteo de Errores y Aceptacién o Rechazo del Lote” conforme al orden en el que
se desarrollan las actividades de evaluacién de calidad de los productos catastrales con
enfoque multipropdsito en la subdireccidn de proyectos.

°  Se cred el titulo de “Inspecciones” y se agregd el contenido relacionado conforme al orden en

el que se desarrollan las actividades de evaluacién de calidad de los productos catastrales con

enfogue multipropédsito en la subdireccién de proyectos.

ELABORO Y/O ACTUALIZO REVISO TECNICAMENTE REVISO METODOLOGICAMENTE ‘ APROBO
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Camilo  Alberto Naranjo | Edwin Caro Veldsquez Laura Isabel Gonzdlez Barbosa Carmen Cecilia Cogollo
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Wilmer Oswaldo Gutiérrez | Herrera Subdireccién de

Gutiérrez Cargo: Proyectos

Cargo: Contratista.

Confratista. Subdireccioén de Proyectos.

Subdireccioén de Proyectos.

Nombre:
Mbnica
Jiménez
Cargo:
Contratista.

Subdireccién de Proyectos.
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COLOMBIA
POTENCIA DE LA IGAC Q

VIDA

ANEXO: CRITERIOS DE EVALUACION DE CALIDAD

En el marco del catastro multipropdsito se debe garantizar la calidad de los productos
entregados por el operador, por lo que, a continuacion, se describen los criterios de
evaluacion del componente fisico - juridico y econdémico de los hitos que reciba el

contratante.
1. COMPONENTE FiSICO, JURIDICO Y ECOMICO

En el procedimiento de evaluacién de calidad, para la inspeccion de los productos de
cada hito, constituido por la base de datos catastral entregada por parte del operador
catastral contratado por parte del IGAC, se realizan tres tipos de validaciones; i)
validacion de la calidad interna (fisico y juridico) del producto: que permite verificar la
consistencia del conjunto de datos almacenados en la base catastral con respecto al
modelo de datos estandarizado (estructura), y la consistencia légica de la informacion,
la cual describe la cercania del conjunto de datos segun especificaciones de estructura
interna de los datos, reglas topologicas, dominio y relaciones entre objetos, mediante la
aplicacién de reglas asociadas al ambito catastral, ii) validacion de calidad externa (fisico
y juridico), orientada a garantizar la veracidad y validez del dato, mediante el contraste
con fuentes externas adicionales al mismo conjunto de datos objeto de inspeccion vy iii)
Validacién del componente econdmico en la que se realiza un corte donde se verifica el
cumplimiento de cada una de las actividades correspondientes a cada hito con sus
respectivas evidencias y documentos entregables; de esta validacion se generara un
informe del cumplimiento. Lo anterior con el fin de establecer un nivel de confianza
suficiente para garantizar la veracidad de las variables capturadas en el levantamiento

predial, que determinan el cumplimiento de las Especificaciones Técnicas respectivas.

En la siguiente tabla se identifican las validaciones a realizar tanto en oficina como en

campo, por parte del equipo de calidad del IGAC.
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Validacion Actividad / Productos
A. Completitud OFICINA | Validacién estructura de entrega y completitud de productos
B. Calidad Interna OFICINA | Estructura base de datos catastral
Validacion de consistencia logica
C. Calidad Externa CAMPO Identificacion del plan de muestreo y seleccidn de la muestra

Generacién proyecto campo - insumos
Evaluacién campo/oficina
Generacion de informes

D. Verificacion OFICINA Verificacion de las fuentes de informacion indirecta para definicion
componente Y CAMPO | de variables de zonas homogéneas fisicas
econémico Revisién de la correspondencia de las variables que conforman

las zonas homogéneas fisicas con la realidad del territorio
Analisis econdmico del sector, especializacién y definicion de
zonas geoecondémicas
Andlisis de avaluos de puntos de investigacion, avaluos de
prueba y base de liquidacién de avallos
Entrega de documentacién consolidada, memoria técnica,
formatos y soportes.
e. Alertas — Controles OFICINA | Uso de Cartografia Basica
Informativos Totalidad fotografias
Totalidad construcciones
Imagenes de construcciones y calificaciones
Divisién Politico-Administrativa - Perimetro urbano
Saldos y trémites de conservacién
Novedades catastrales
Cruce Catastro - Registro

1.1. Actividades de evaluacion de calidad

De acuerdo con lo anterior, el operador debe entregar al IGAC los productos
contractuales y debe remitir informe de aseguramiento de calidad, con la descripcion de
las distintas etapas de produccion, asi como las evidencias y reportes del control de
calidad efectuado. Lo anterior debe quedar establecido en el Plan de Calidad, segun el

cronograma aprobado en el plan de gestion integral del proyecto.

El procedimiento de evaluacion de calidad inicia el siguiente dia habil de la entrega de

productos por parte del operador.

1.1.1. Chequeo Inicial (Completitud de Productos y Validacion de estructura —

Base Catastral)
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Verificar en oficina que los productos entregados por el operador estén completos y sean

COLOMBIA Q

los definidos contractualmente en el Plan de calidad para los componentes fisico-juridico
y economico, se verifica que la base de datos catastral cumple con la estructura
establecida. Estos productos deben ser entregados en la estructura de carpetas
sefialada en el anexo 7_Entrega de productos. El IGAC dispone de dos (2) dias habiles
para realizar el chequeo inicial.

Si la entrega esta completa y la base de datos catastral cumple con la estructura, el
IGAC clasifica los productos por componente calidad interna, calidad externa
(componente fisico y juridico) y verificacion del componente econdmico para realizar la

validacion, que tardara maximo diez dias habiles tras aprobar el chequeo inicial.

Si la entrega no esta completa o la base de datos catastral no cumple con la estructura,
el IGAC genera reporte e informa por el canal establecido para tal efecto al operador, el
cual dispondra de tres (3) dias habiles posterior a la fecha de la comunicacion con el

reporte, para hacer los ajustes correspondientes.

e Si pasados los tres (3) dias habiles el operador catastral completa o ajusta
los productos y entregas definidas contractualmente, el IGAC repite el
chequeo inicial (maximo 2 dias habiles) y de darse conformidad a la entrega,
inicia la evaluacién de calidad interna, calidad externa y verificacion del
componente econdmico. En este caso, el IGAC clasifica los productos por
componente para realizar la asignacion para validacion, la cual debe tardar

como maximo diez (10) dias habiles.

e Si pasados los tres (3) dias el operador catastral no completa o ajusta los
productos en la estructura solicitada contractualmente, se aplica una

penalidad de 1% del valor del hito por cada dia habil de retraso en la entrega.

1.1.2. Calidad externa (Criterios para ponderacion de inconsistencias y
aceptacion o rechazo del hito
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Para la validacion de la calidad externa, el IGAC compara con las fuentes de informacion

secundarias y visita a terreno, la validez de diecinueve (19) variables, con el fin de

establecer la aceptacién o rechazo del hito entregado por el operador.

Este procedimiento se realiza seleccionando una muestra aleatoria, de acuerdo con la

cantidad de predios entregados por el operador y aplicando los parametros establecidos

en la norma técnica 2859-2. Planes de muestreo simple tabulados segun la calidad limite

CL (Procedimiento A).

En caso de entrega de varios municipios, cada uno se tomara como un conjunto

independiente. En caso de hacer entrega de predios urbanos y rurales en un mismo hito,

la muestra sera proporcional a la cantidad de predios entregados por cada una de las

zonas (urbana — rural).

A continuacion, se detalla cada una de las diecinueve (19) variables definidas por el

IGAC, las cuales se encuentran agrupadas por clases y prioridad, de acuerdo con el

modelo de aplicacion para levantamiento catastral LADM_COL.:

CLASE VARIABLES Prioridad
Cédigo Predial Nacional Media
Direccion Baja
Matricula_inmobiliaria/Referencia_Registral_Sistema_A Media
LC_PREDIO ntiguo
Tipo Predio Media
Condicion_Predio Media
Destinacion_Econdémica Media
LC_Datos adicionales de levantamiento catastral Novedad Numeros_Prediales Media
Acuerdo Media
LC_PUNTO LINDERO Punto Tipo Media
Tipo Documento Media
Documento Identidad Media
e INTERE e Primer Nombre, Segundo Nombre, Primer Apellido, .
) . ) Media
segundo apellido o razén social
Tipo Baja
> —RECHO Fecha_lnicio_Tenencia Baja
LC FUENTE_ADMINISTRATIVA LC fuente Administrativa Baja
LC_TERRENO Forma, Posicion y Area Alta
LC_UNIDAD_CONSTRUCCION Totalidad y representacion de UC Media
Instituto Geografico Agustin Codazzi
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CLASE VARIABLES Prioridad
LC_CARACTERISTICAS_UNIDAD_DE_CONSTR .
¥ - - Uso Media

UCCION
LC_CALIFICACION UNIDAD DE
CONSTRUCCION(UC)

Categorizacion Unidad de construccion Media

Teniendo en cuenta lo anterior, los casos y criterios para aceptar o rechazar un hito

son los siguientes:

CASO 1. Aceptacion o rechazo del hito por cantidad de predios no conformes

Un (1) Predio No Conforme contiene uno o mas errores en las variables
de Prioridad Alta.

Equivalencias:

e Dos (2) errores en variables de Prioridad Media equivalen a un (1)

error en la variable de Prioridad Alta.

e Tres (3) errores en variables de Prioridad Baja equivalen a un (1)

error en la variable de Prioridad Alta.

e Un (1) error en la variable de Prioridad Media mas dos (2) errores
en variables de Prioridad baja equivale a un error en la variable
de Prioridad Alta.

Un hito se considera “Rechazado” si la cantidad de predios “No conformes” supera el
limite de predios defectuosos, conforme al nivel de aceptacion (AC) estipulados en la

norma técnica 1SO 2859-2.

CASO 2. Aceptacion o rechazo del hito por variables no conformes
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Una (1) variable es considerada “No conforme” si supera la cantidad de
items defectuosos, conforme al nivel de aceptacion(AC) estipulados en la
norma técnica 1ISO 2859-2.

Lo anterior dependera de la prioridad de la variable asi:

e Un (1) item defectuoso = Un (1) error de una Variable de Prioridad Alta.

e Un (1) item defectuoso = Dos (2) Errores de Variables de Prioridad
Media.

e Un (1) item defectuoso = Tres (3) Errores de Variables de Prioridad

Baja.

Un hito se considera “Rechazado” si una o mas variables se consideran como

“No conforme”.

Esto, ademas de dar un concepto de aceptacion o rechazo sobre el hito, permite
identificar en cuales variables el operador comete errores, de tal forma que le
permita emprender acciones de mejora para subsanar los errores presentados en
esa(s) variable(s); un ejemplo de ellos podria ser capacitaciones al equipo de

trabajo en las variables que motivaron el rechazo del hito.

Para la aceptacion del producto en la validacién de calidad externa, un hito se considera
“Aceptado” si se aprueba por el criterio de “Cantidad de predios no conformes” - (Caso
1- Aceptacion o rechazo del hito por cantidad de predios no conformes) y si se aprueba
por el criterio de “Variables no conformes” - (Caso 2 - Aceptacion o rechazo del hito por

variables no conformes).
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1.1.3. Evaluacion de calidad interna (Criterios de errores y aceptacién o rechazo
del hito)

COLOMBIA Q

La calidad de la base de datos catastral con enfoque multipropdsito en cuanto a la
consistencia légica se valida mediante la verificacion del cumplimiento de cada regla
asociada a consistencia conceptual, consistencia topoldgica, consistencia de formato y

consistencia de dominio.

Una vez que el archivo ".xtf base catastral" ha sido aprobado en su estructura, se
procede a validar la totalidad de la base de datos en relacion con las reglas de
consistencia logica y las alertas asociadas a la tematica catastral. Estas reglas estan

detalladas en el "Anexo No. 5. Reglas de consistencia logica".

Es importante sefalar que, si el operador catastral no completa adecuadamente la
informacion en la base catastral conforme a los estipulado en el diccionario de datos del
modelo LADM y se presentan errores en el diligenciamiento de los campos, el IGAC
implementara reglas adicionales de consistencia légica. Estas nuevas reglas se
compartiran y socializaran con el operador para su implementacion en las validaciones

subsiguientes.

Esta validacion debera contar con un nivel de conformidad del 100.00%, teniendo en

cuenta lo siguiente:

En esta actividad se valida cada regla de consistencia légica para identificar los reportes
que estan asociados a errores y excepciones. Se pueden presentar las siguientes

situaciones, respecto de las reglas de consistencia logica, segun sea el caso:

o Si después de validar las excepciones, se encontraron errores en

las reglas planteadas, se procede a elaborar el informe de evaluacion de
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calidad interna, con el resultado de producto no conforme y se devuelve al
operador para que realice las correcciones, lo cual se notificara mediante
comunicacion oficial indicando de manera precisa los motivos de la
devolucion y en caso de cumplir la validacion de calidad externa, se
dispone de cinco(5) dias habiles para que el operador catastral ajuste el
producto base catastral.

e Si pasados los cinco (5) dias habiles el operador catastral no completa o
ajusta los productos y avances definidos contractualmente se aplica una

penalidad de 1% del valor del hito por cada dia habil de retraso en la entrega.

e Para el caso que en la segunda revisidén o inspeccion el hito (2 al 6) no se
aprobado, se aplicara una penalizacion correspondiente al 5% del valor del

hito, la cual se hara efectiva en la factura del hito.

e Para cada uno de los hitos del (2 al 6), el operador tendra maximo tres

entregas antes de iniciar el presunto incumplimiento del hito.

e Si después de validar las excepciones, no se encontraron errores en las
reglas planteadas, se genera el informe de calidad interna con reporte de
Conformidad.

1.1.4. Validaciéon componente econémico

ETAPA OPERATIVA
Entrega de informes de verificacion de las actividades asociadas con la ejecucion del

componente econdmico, que incluya los siguientes entregables para cada hito:

Hito 2:
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Entregable Nombre
E2.4.7.1 Documento que compile los listados de precios, con soportes de cotizacion de materiales, servicios y mano
de obra en el municipio o regidon en la que se adelanta el estudio.
E2.4.8.1 GDB con capas de las variables primarias:
e  AHT para catastro.
e  Determinantes ambientales.
e Norma de Uso
e Disponibilidad de aguas superficiales.
e Influencia de Vias
Documento de analisis de Zonas Homogéneas Fisicas preliminares.
E2.4.8.3. GDB de Zonas Homogéneas Fisicas Urbanas y/o Rurales aprobadas
Zonas Homogéneas Fisicas Rurales, cddigo FO-GCT-PC03-02, version 1
Zonas Homogéneas Fisicas Urbanas, codigo FO-GCT-PC03-03, versién 1
E2.4.9.1 Listado de predios seleccionados
Documento con avance de la memoria técnica del estudio.
Hito 3:
Entregable Nombre
E2.4.9.2. Formato de Investigacion Indirecta del Mercado Inmobiliario, cédigo FO-GCT-PC03-04, versién 1
Calculo de Regresion, codigo FO-GCT-PC03-07, version 1
E2.4.9.3. GDB de Zonas Homogéneas Geoecondmicas Urbanas y/o Rurales
Estimacidn Precio Unitario Investigacion Directa e Indirecta, cddigo FO-GCT PC03-05, version 1
E2.4.10.1. Relacion Avaltos de Puntos Fijados Para Investigacion Econdmica, codigo FO-GCT PC03-08, version 1
Documento técnico de analisis de variacidn de valores
Hito 4:
Entregable Nombre
E2.4.10.2. Documento técnico con la liquidacién de los avalios con informacidn actualizada y/o vigente de los predios,
tanto en su area rural como urbana segun sea el caso
E2.7.1.1 Informe técnico de verificacién para programacién de comité de avaltos.
E2.7.2.1 Acta de comité firmada por todos los integrantes.
Hito 6:
Entregable Nombre
E2.7.2.2 Informe de no inconsistencias de la base y Acta de validacion por parte del gestor
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El IGAC genera los informes de verificacion y si procede hace entrega al operador

COLOMBIA Q

catastral para su subsanacion, en caso contrario determina el cumplimiento
ETAPA POST OPERATIVA

Hito 7:
Entregable Nombre
E3.1.1.1 Memoria del estudio econdmico con sus respectivos anexos de acuerdo con el procedimiento.
E3.1.1.2 Consolidado para todo el estudio econdmico

Formatos
Soportes
Registros fotograficos

Base de datos grafica con sus archivos de intercambio XTF y demds que hagan parte del estudio

El IGAC genera los informes de verificacién y si procede hace entrega al operador
catastral para su subsanacion, en caso contrario determina el cumplimiento.

1.1.5. Validacion de alertas — Controles informativos

En cuanto a la validacion de alertas o controles informativos para garantizar que el
producto base catastral cumpla con las especificaciones de producto, el IGAC realizara,

para cada entrega, la validacion de los siguientes items:

Uso de Cartografia Basica

Totalidad fotografias

Totalidad construcciones

Imagenes de construcciones y calificaciones
Divisiéon Politico-Administrativa - Perimetro urbano
Saldos y tramites de conservacion

Novedades catastrales

AN NN N Y N N

Cruce Catastro — Registro
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Las alertas se reportan en los informes de calidad y podran ser atendidas y ajustadas
por el operador en la entrega de los productos parciales en todo caso para la aprobacion
de los productos consolidados en el ultimo hito, el operador debera haber atendido todas
las alertas de cada uno de las entregas parciales realizadas en los hitos anteriores

COLOMBIA Q

Los informes de alerta deben considerarse para la consolidacion de ajustes por parte
del operador.

1.1.6. Informe de calidad

Como resultado de la actividad de validacion, se genera una comunicacioén al operador
informando el resultado de las validaciones, adjuntando el informe de calidad externa,
informe de calidad interna, validacién del componente econdémico e informe técnico de
alertas. En caso de presentar inconsistencias, se anexan los reportes y bases de datos

con las no conformidades.
1.2. INSPECCIONES.

1.2.1. Escenarios de validacion para una inspeccidon de productos para los hitos
2 al 6.

Teniendo en cuenta los resultados de validacion de calidad externa, calidad interna y

componente econdmico y alertas, se debe proceder de la siguiente manera:

Escenario Procedimient Resultado
inspeccio Resultado de validacién por hito (2 al 6) o Hito
n Completitu | Calidad Calidad component | Validacio
d externa interna e n de
econdémico | alertas
1 Completo Aceptado | Conform Conforme Con Seda Aprobado
e alertas / | conformidad al

Sin alertas | hito de
entrega en el
componente
fisico, Juridico
y econémico.
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Para el pago
del ultimo hito
debera
atender todas
las alertas de
los hitos
anteriores en
la base
consolidada.

2 Incompleto No aplica No aplica | No aplica No aplica El  operador | No
debe ajustar lo | aprobado
reportado en el
informe
técnico de
completitud de
productos vy
validacion de
estructura -
Base
Catastral,
dispone de
tres (3) dias
habiles para
que el
operador
catastral
ajuste el
producto.

Si pasados los
tres (3) dias
habiles el
operador
catastral  no
entrega la
informacién
del hito en
revision, se
aplica una
penalidad de 1
% del valor
del hito por
cada dia habil
de retraso en
la entrega.

3 Completo Aceptado | No No Con Se genera | No

conforme | conforme/ alertas /| comunicacién | aprobado
Conforme Sin alertas | al operador
adjuntando el
informe de
calidad
externa, el
informe de
calidad
interna,
informe de
conformidad
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del componte
economicoy el

informe
técnico de
alertas,
anexando los
reportes y
bases de
datos con las
no

conformidades

El  operador
tiene cinco (5)
dias habiles
para subsanar
las no
conformidades
ylo alertas, y
entregar la
informacion
para
validacion de
calidad
externa,
calidad interna
ylo
conformidad
del
componente
econdémico y/o
alertas.

Si pasados los
cinco (5) dias

habiles el
operador
catastral no
entrega la
informacion
del hito en
revision, se
aplica una

penalidad de 1
% del valor
del hito por
cada dia habil
de retraso en
la entrega.
Para el pago
del ultimo hito
debera
atender todas
las alertas de
los hitos
anteriores en
la base
consolidada.
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4 Completo Rechazad | No No Con Se genera | No
o] conforme | conforme/ alertas /| comunicacion | aprobado
/ Conforme Sin alertas | al operador
Conform adjuntando el
e informe de
calidad
externa, el
informe de
calidad
interna,
informe de
conformidad
del componte
economico y el
informe
técnico de
alertas,
anexando los
reportes y
bases de
datos con las
no
conformidades
El  operador
tiene cinco (5)
dias habiles
para subsanar
las no
conformidades
y alertas, vy
entregar la
informacién
para
validacion de
calidad
externa,
calidad interna
ylo
conformidad
del
componente
econdémico y/o
alertas.
Si pasados los
cinco (5) dias
habiles el
operador
catastral  no
entrega la
informacion
del hito en
revision, se
aplica una
penalidad de
1% del valor
del hito por
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cada dia habil
de retraso en
la entrega.

Para el pago
del dltimo hito
debera
atender todas
las alertas de
los hitos
anteriores en
la base
consolidada.

5 Completo Aceptado | No
conforme
/
Conform

e

No
conforme

Con
alertas /
Sin alertas

Se genera
comunicacion
al operador
adjuntando el
informe de
calidad
externa, el
informe de
calidad
interna,
informe de
conformidad
del componte
economicoy el
informe
técnico de
alertas,
anexando los
reportes y
bases de
datos con las
no
conformidades

No
aprobado

El  operador
tiene cinco (5)
dias habiles
para subsanar
las no
conformidades
y alertas, vy
entregar la
informacién
para
validacién de
calidad
externa,
calidad interna
ylo
conformidad
del
componente
econdémico y/o
alertas.
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Si pasados los
cinco (5) dias

habiles el
operador
catastral no
entrega la
informacion
del hito en
revision, se
aplica una
penalidad del
1 % del valor
del hito por
cada dia habil
de retraso en
la entrega.

Para el pago
del ultimo hito
debera
atender todas
las alertas de
los hitos
anteriores en
la base
consolidada.

1.2.2. ESCENARIOS SEGUN EL RESULTADO DE LAS REVISIONES POR HITOS

Teniendo en cuenta el resultado de la revisién de cada hito, se presentan los posibles escenarios de
aprobacién o no aprobacion (con o sin penalidad) e inicio del presunto incumplimiento del hito, resultado
de las revisiones o inspecciones para la completitud, calidad externa, calidad interna, validacién del
componente econdmico y/o alertas, aplicable a los hitos 2 al 6. En caso de realizarse descuentos estos
se aplicaran sobre el valor total del hito en revision.

ESCENARIO 1

REVISION O INSPECCION

HITO APROBADO

DESCUENTO

% DESCUENTO DEL HITO

Sl

NO

0%

HITO APROBADO SIN DESCUENTO

ESCENARIO 2
REVISION O INSPECCION | HITO APROBADO | DESCUENTO | % DESCUENTO DEL HITO
1 NO NO 0%
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POTENCIA DE LA IGAC Q
VIDA

2 NO SI 5%

3 Sl NO 0%

HITO APROBADO CON DESCUENTO

ESCENARIO 3
REVISION O INSPECCION | HITO APROBADO | DESCUENTO | % DESCUENTO DEL HITO
1 NO NO 0%
2 NO Sl 5%
3 NO NO 0%

INICIO PRESUNTO INCUMPLIMIENTO DEL HITO

FLUJO DE INSPECCIONES

El flujo de inspecciones se encuentra en el documento 6.1_Anexo_6.1_Actividades de
Validacion Fisico - Juridico
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